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Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.02.2004
(BGBL. | S. 2414) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. | —

3634) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalver-

fassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010

{Nds. GVBI. S. 575), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds.
GVBI. S. 48) , hat der Rat der Stadt Hameln in
seiner Sitzung am 09.01.2019 den
Bebauungsplan Nr. 417 Anderung 1,
bestehend aus den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Hameln, den 10.01.2019

LS. gez. C. Griese

Oberblirgermeister
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hameln,

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannaover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstéandig nach (AZ: L4-24/2018, Stand vom 19.02.2018). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Hameln, den 29.04.2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

gez. Feldmann VmR

Malfstab: 1:500
Flur: 60
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Landesamt flr Geoinformation

Feldmann und Landesvermessung Niedersachsend
Vermessungsrat Regionaldirektion Hamelpﬂﬁmgover
Entwurfsbearbeitung: Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hamel Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln | Der Rat der Stadt Hameln hat in seiner Die Bebauungsplananderung sowie Ort und Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der

Abteilung Stadtentwicklung und Planung der
Stadt Hameln.

Hameln, den 18.01.2018
Stadt Hameln

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Klank

Bauoberratin

hat in

seiner Sitzungam ..........................di

Aufstellung der Bebauungsplananderu

(Anderungsbeschluss) beschlossen. Der

Beschluss ist gemaR § 2 (1) BauGE' am
ciieeiieeeeeeee... OItsUDblich

bekanntgemacht worden.

Hameln, den.....................

Stadt Hameln
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

Bauoberratin

hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 dem
Entwurf der Bebauungsplandnderung und der
Begriindung zugestimmt sowie die &ffentliche
Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung ist gemaR § 3 (2)
BauGB am 13.04.2018 ortsiblich bekannt-
gemachtworden. Der Entwurf der
Bebauungsplananderung hat mit Begriindung
vom 23.04.2018 bis .29.05.2018 offentlich
ausgelegen.

Hameln, den 30.05.2018
Stadt Hameln

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

LS. gez. Klank

Bauoberrétin

Sitzung am 09.01.2019 nach der Priifung
der Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB die
Bebauungsplandnderung als Satzung geman
§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Hameln, den 10.01.2019
Stadt Hameln

Der Oberbilrgermeister
Im Aufirage

L.S. gez. Klank

Bauoberratin

Zeit der Einsichtnahme sind gemanR § 10 (3)
BauGB zusammen mit Hinweisen auf §§ 44
(3) und (4) sowie 215 (1) BauGB am
14.01.2019 im Internet unter
https://www.hameln.de/de/buergerservice-
verwaltung/buergeranliegen/bekannt-
machungen/aktuell/ bekanntgemacht worden.
Die Bebauungsplananderung ist damit am
14.01.2019 in Kraft getreten. Auf die
amtliche Bekanntmachung ist am 16.01.2019
in der Tageszeitung "Deister- und
Weserzeitung" hingewiesen worden.

Stadt Hameln 17.01.2019
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

LS. gez. Klank

Bauoberratin

Bebauungsplananderung ist eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung und sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Hameln, den.........
Stadt Hameln

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

L.S.

Bauoberratin

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

Besondere Wohngebiete siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2

2. MaR der baulichen Nutzung

Besonderes Wohngebiet / Geschlossene Bauweise

WB| 9

07(22)

I | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

-1V

Grundflachenzahl / Geschlol¥flachenzahl als Hochstmal

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmal

3. Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

— s 1 —

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

Mafzahl

Zusétzliche Kennzeichnung der max. iberbaubaren Flache

Larmpegelbereich IV >65 - 70 dB(A)

Larmpegelbereich V  >70 - 75 dB(A)

Larmpegelbereich VI  >75 - 80 dB(A)

Textliche Festsetzungen
1. Art der Nutzung:

In dem besonderen Wohngebiet -WB- ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung Tankstellen
(§ 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5§ BauNVO).

2. MaR der Nutzung (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem besonderen Wohngebiet -WB- sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, soweit sie gem. der NBauO im
Bauwich oder in Abstandsflachen zuldssig sind ausgeschlossen.

3. Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

3a  Entlang des Ostertorwall sind die in der Vorgartenzone vorhandenen Baume
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

3 b  Entlang des Ostertorwall ist in der Vorgartenzone in den Bereichen, die nicht nach 3 a
geregelt sind, je Grundstick / Stellplatzanlage ein mittelkroniger Baum in einer mind. 8
m? grofRen Pflanzfliche zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Arten zu 3 a und 3 b:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides "Cleveland’ (Spitzahorn)
Acer campestre "Elsrijk’ (Feldahorn)
Prunus sargentii ,Rancho” (Zierkirsche)

PflanzgréRen zu 3 a und 3 b: als Hochstamm: Stammumfang mindestens 18 cm in einem
Meter Héhe.

4, Passive SchallschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Im besonderen Wohngebiet sind an allen Fassadenseiten — mit Ausnahme der
larmabgewandten Nordseiten vom EG bis zum 2. OG — die sich aus dem
mafgeblichen AulRengerduschpegel nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an
den baulichen Schallschutz zu beachten.

4.2 Im gesamten Plangebiet sind in allen Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden
(Kinder-, Schlaf-, Géste- und Arbeitszimmer etc.) schallgedammte
Liftungseinrichtungen einzubauen.

Hinweise
Archaologie

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den
Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Bodeneingriffe bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréte oder
Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig.

Sie missen der zustdndigen Kommunalarchéologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Stadt unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Schallschutz

Im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Verkehrsldrmimmissionen der Stralle
"Ostertorwall" gegeniiber der gemafR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” definierten
Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen zu erwarten. Zum Schutz vor den méglichen
Immissionen werden bauliche SchallschutzmalRinahmen festgesetzt. Bei der Bemessung der
erforderlichen Schallddmmwerte der AulRenbauteile wird auf die technischen Regelungen der
DIN 4109 verwiesen. Es sind die L&rmpegelbereiche IV bis VI gem&R Planzeichnung zu
beachten. Bei Lage eines Aul3enbauteils auf einer La&rmpegelbereichsgrenze ist der héhere
Larmpegelbereich zu berlicksichtigen. Um zusétzlich eine ausreichende Be- und Entliftung
von Schiaf- und Kinderzimmern zu gewéhrleisten, sind die Vorgaben des Punktes 7.4 der DIN
4109 (Konstruktive Zwangsluftung) zu beriicksichtigen. Die Einhaltung des passiven
Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Innerhalb der L&rmpegelbereiche IV-VI sind AuBenwohnbereiche nur an den abgewandten,
nérdlichen Gebaudeseiten zuldssig. Wird durch eine eigensténdige bauliche MaBnahme die
Einhaltung des Orientierungswertes Tag fir MI-Gebiete gemaR DIN 18005 erreicht, so kann
hiervon abgewichen werden (architektonischer Selbstschutz). Hierzu ist ein gesonderter
schalltechnischer Nachweis zu erbringen.

Aufgrund der heutigen Neubaustandards bei Wohngebéauden ist innerhalb der Larmpegel-
bereiche | und Il von einem ausreichenden Schutz vor iberméaigen Gerduscheinwirkungen
auszugehen.

Ausnahmen von den Larmpegelbereichen kénnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich
nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte
bauliche Anlagen nicht erforderlich ist, oder aufgrund konkreter Hochbauplanungen niedrigere
Larmpegelbereiche als festgesetzt ausreichend sind, um die schalltechnischen Anforderungen
zu erfiillen (z.B. bei schallabgewandter Orientierung von Hausfassaden).

Fur die bestehende Bebauung ergibt sich allerdings kein Handlungsbedarf. Die Regelungen
sind im Falle von Neu- bzw. Umbaumafnahmen beachtlich.

Stadt
Hameln

Bebauungsplan Nr. 417 Anderung 1

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst nérdlich der Strae Ostertorwall die Hausnummern 26 — 36. Er beinhaltet in der
Gemarkung Hameln, Flur 60, die folgenden Flurstiicke: 24/3 thw., 27/2 iw., 29/1 tiw., 45/3, 44/7, 42/3, 35/1, 41/4,
4214 tiw., 4172, 3512, 36/4, 3712, 39/5, 36/3, 38/7, 38/11, 38/12, 38/1 tlw., 38/10, 40/2 tiw., 39/6 tiw., 38/1 tiw.,
38/5, 38/9 und 38/8 tiw..

Kindergartgpian Nr. 417(_5":
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Ubersichtsplan ohne MaBstab

MaRstab 1:500



