PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und des § 84 Abs. 3, 4 und 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. §75) jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Hameln diesen Bebauungsplan Nr. 7563 "Auf der Linkworth 2", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Hameln, den 20.03.2017

gez. C. Griese

................................................ (Siegel)
Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hameln hat nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 15.03.2017 den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begrindung
beschlossen.

Stadt Hameln, den 16.03.2017
gez. Klank

Bauoberratin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mal3stab: 1:1000

Gemarkung: Tandern, Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, Q
©2016 LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionzldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstdndig nach (AZ: L4-191/2016,
Stand vom 24.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Hameln, den 2.6.2017

Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Katasteramt Hameln

gez. Feldmann VmR
.............. Feldmann
Vermessungsoberamtsrat

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 753 "Auf der Linkworth 2" sowie Ort und Zeit der Einsichthahme sind geman
§ 10 Abs. 3 BauGB zusammen mit Hinweisen auf §§ 44 Abs. 3 und 4 sowie 215 Abs. 1 BauGB am
16.03.2017 im Internet unter www./hameln.de/stadtportal/rathaus/Bekanntmachungen bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.03.2017 in Kraft getreten. Auf die amtliche Bekanntmachung ist
am 17.03.2017 in der Tageszeitung "Deister- und Weserzeitung" hingewiesen worden.

Hameln, den 20.03.2017

gez. Klank

Bauoberratin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 753 "Auf der Linkworth 2" ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
Mangel der Abwagung gegeniber der Stadt Hameln unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Stadt Hameln, den .....ccoveveveennn.

Bauoberratin

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

planerzirkel bernd schmalenberger,
biro fur stadtebau, grin- und landschaftsplanung,
Ottostralle 33, 31137 Hildesheim

Hildesheim, den 03.05.2017
gez. Schmalenberger

Planverfasser

Rechtsgrundlagen
Fir den Bebauungsplan Nr. 753 "Auf der Linkworth 2" sind folgende Rechtsgrundlagen mafl3geblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509),

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 5§76),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434),

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 84 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Friihzeitige Beteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung wurden am 07.02.2015 ortstblich bekannt gemacht. Die

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntmachung der

allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung wurde in der
Zeit vom 16.02.2015 bis zum 13.03.2015 gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdren und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.02.2015 bis zum 13.03.2015.

Hameln, den 14.03.2015
gez. Klank

Bauoberratin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am 07.12.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom 19.12.2016 bis einschlief3lich zum
24.01.2017 gemaly § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hameln, den 25.01.2017
gez. Klank

Bauoberratin

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB hat
in der Zeit vom 16.12.2016 bis einschlieRlich zum 24.01.2017 stattgefunden.

Hameln, den 25.01.2017
gez. Klank

Bauoberratin

§1 Geltungsbereich.
(1) Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Auf der Linkworth 2“ festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

§2 Dacher
(1) Flr Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 45° zulassig.

(2) Dachaufbauten und Dachgauben sind nur bis zur Hohe der Hauptfirstlinie auf einer Lange
von 2/5 der jeweiligen Trauflange zulassig. Der Abstand von der seitlichen Giebelwand
muss mindestens 1,25 m betragen.

(3) Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit nicht glanzenden Ziegeln oder
Betondachsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun entsprechend den RAL-Farbténen
2001, 2002, 3016 zu erfolgen. Fur Dachgauben sind davon abweichende Materialien
zulassig.

(4) Begrunte Dacher sind allgemein zuldssig, ausnahmsweise kann eine geringere
Dachneigung als 30° bei der Ausflihrung von Griindachern zugelassen werden.

(5) Zinkdacher sind ausnahmsweise zulassig.

(6) Allgemein zuldssig sind Glasdacher bei Wintergarten und Solarelemente.

§3 Einfriedungen
(1) Grundstuckseinfriedungen an der Grenze zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebiets (Planstralen) sind nur bis zu einer Héhe von 80 cm Uber dem jeweiligen
Strallenniveau zulassig.
Zugelassen sind:
- lebende Hecken aus Laubgeholzen
- senkrechte Holzlattenzaune ohne farbige Beschichtung,
- grune Maschendrahtzdune
- Mauern aus rotem Ziegel oder Sandstein

(2) Kombinationen untereinander sind zuldssig.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchflihrt oder durchfiihren
|asst, die nicht den Anforderungen der §§ 2-3 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen
(§ 4 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

2. Begrenzung der Bodenversiegelung
(§ 9 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 20 %
uberschritten werden.

3. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und zur Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Nr. 20 BauGB), Griinflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

3.1Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundstlicken vollstandig zur Versickerung zu bringen, sofern es nicht gesammelt oder genutzt
wird. Die Versickerungsflachen sind dauerhaft zu begriinen.

3.2 Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ubrige befestigte Flachen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber wasserdurchlassige Bauweise
(z. B. Fugenpflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen) oder durch Entwasserung in angrenzende
Pflanzflachen im Sinne von Ziffer 3.1 gewahrleistet ist.

3.3Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die im Bebauungsplan
festgesetzten Sickermulden einzuleiten. Die Sickermulden sind mit einer standortgerechten
Graser-Krauter-Ansaat (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 "Landschaftsrasen - Standart mit
Krautern" oder vergleichbar) dauerhaft zu begriinen.

4. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Grundstlickszufahrten sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"begriinte Sickermulde" je Grundstiick auf eine Breite von 3,5 m begrenzt.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1Passive SchallschutzmaBnahmen
Fir das allgemeine Wohngebiet wird passiver Schallschutz entsprechend der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" in Verbindung mit Larmpegelbereichen festgesetzt. Vorhaben sind in
dem festgesetzten Larmpegelbereich IV nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an die
Schallddmmung von AufRenbauteilen gemaly DIN 4109 in Verbindung mit den Vorgaben des
jeweiligen Larmpegelbereiches erflllen:

Larmpegelbereich IV: erf.R'w,res des Aultenbauteils

- flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtsungsraume in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsrdume und ahnliches: 40 dB

- Buroraume und ahnliches: 35dB

5.2 Schalldammende Liftungseinrichtungen
Innerhalb des Larmpegelbereichs IV muss in schutzbedirftigen Rdumen mit Nachtnutzung (z.B.
Schlafraume, Kinderzimmer) die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern
sichergestellt sein. Dies kann z.B. durch den Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen oder
zentraler Haus- oder Wohnungsluftungsanlagen erfolgen, die die Anforderungen der DIN 4109
erfullen.

5.3 Ausnahmen
Ausnahmen von den Festsetzungen Punkt 5.1 bis 5.2 sind zulassig, sofern prifbar
nachgewiesen wird, dass durch anderweitige Mallnahmen (Abschirmungen, Gebaudeform) eine
Einhaltung des jeweiligen Orientierungswertes oder eine Reduzierung des mafgeblichen
Aulengerauschpegels in dem betreffenden Fassadenabschnitt des Gebaudes erreicht wird.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine dichte und llickenlose Anpflanzung standortgerechter Straucher geman
Geholzliste 1 anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Als
Mindestqualitat sind Straucher 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 60 - 100 cm zu verwenden.
Die Pflanzung ist so anzulegen, dass sich ein artenreicher, geschlossener Gehdlzstreifen entwickeln
kann. Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 m.

7. Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1Je Baugrundstlick ist mindestens ein mittel- bis grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 14 cm gemal Geholzliste 2 oder ein Obstbaum (Gehdlzliste 3) als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Von der Anpflanzung kann abgesehen werden, wenn auf dem Grundstlick entsprechender
Baumbestand vorhanden ist, der langfristig erhalten wird. Die Baumpflanzung kann auch innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (Punkt 6)
erfolgen. Die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen gemal Niedersachsischen
Nachbarschaftsgesetz sind zu beriicksichtigen.

7.2Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache oder der Grinflache mit der Zweckbestimmung "begriinte
Sickermulde" sind mindestens 7 mittel- oder kleinkronige Laubbdume gemall Gehdlzliste 4 als
Hochstamm mit einem Mindestumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Je Baum ist eine begrinte Vegetationsflache von mindestens 8 m? anzulegen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

8. Externe KompensationsmaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Das Kompensationsdefizit von 5.164 Werteinheiten wird lber den stadteigenen Ausgleichs-
flachenpool ,Im goldenen Winkel“, Bebauungsplan Nr. 540 (Gemarkung Rohrsen, Flur 4, Flurstuck
20/1, 21, 24/1 teilw., 25, 26, 50 teilw., 52 teilw., 35, 36, 37, 38 und 17) ausgeglichen. Auf diesen
Flachen ist bereits ein Mosaik landschaftspflegerischer Mallnahmen, bestehend aus einem
Waldsaum mit naturraumtypischen Baumen und Strauchern, Kalkmagerrasen, mesophilem

Grunland und gruppenartigen Geholzpflanzungen entstanden und wird von der Stadt Hameln
unterhalten.

8.2Die angefuhrten Kompensationsmallnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen
im Plangebiet als Ersatzmalnahmen zugeordnet.
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HINWEISE

HINWEISE

1. Hochwassergefahren
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Falle eines Extremhochwassers vom Hochwasser
betroffen ist (hochwassergefahrdetes Gebiet HQextrem). Es sind Vorkehrungen zu treffen und
gegebenenfalls bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern

N

. Grundwasser

Wegen der schwankenden Grundwasserstande wird empfohlen, Keller gem. DIN 18195 gegen
drickendes Wasser abzudichten.

w

. Archaologische Denkmalpflege
Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.

Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung

der Arbeiten gestattet.

4. Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
Auf das Bodengutachten des Buros gpb Geotechnisches Buro - ARKE vom 02.03.2006 wird
hingewiesen. Aufgrund der im Plangebiet festgestellten Durchlassigkeiten des Bodens empfiehlt
das Gutachten die Ableitung der im Baugebiet anfallenden Niederschlage durch Mulden-
Rigolen-Systeme. Aufgrund stark variierender Durchlassigkeiten werden keine generellen
Aussagen zur Dimensionierung der Mulden-Rigolen-Systeme getroffen. Das Gutachten kann bei
der Stadt Hameln eingesehen werden. Die Stadt Hameln berat bei der Planung und Ausflhrung
der Versickerungsanlagen.

5. Artenschutz
Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten. Mit dem Beachten dieses
Ausschlusszeitraumes flir Geholzbeseitigung werden Verstdlie gegen das Zugriffsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung oder Verletzung) in Bezug auf Brutvogel im Bereich von
Gehdlzen vermieden.

6. Geholzlisten

Geholzliste 1 - Straucher fiir Ortsrandeingriinung
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Salix caprea Salweide
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Geholzliste 2 - Laubbaume auf privaten Grundstiicken
GroRe Baume (> 15 m):
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Quercus petraea

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Esskastanie
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus aria

Obstart

Rote Ste

SuRkirschen: Bittners

Sauerkirschen:

Acer campestre
Carpinus betulus

Prunus x schmittii
Tilia cordata 'Rancho’

sowie die RAS-LP 4 "Schutz vo
Baumalnahmen" zubeachten.

abgeleitet werden.

MittelgroRe Baume (10 - 20 m):

Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche

Walnuss

Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche

Echte Traubenkirsche
Wild-Birne

Gemeine Eberesche
Speierling
Mehlbeere

Geholzliste 3: Obstbdume auf privaten Grundstiicken

Alte Sorten (Auswahl)

Apfel: Alkmene, Bohnapfel, Boskoop, Dulmener Rosenapfel, Freiherr von
Berlepsch, Geheimrat Olenburg, Goldparmane, Grahams Jubilaum
Gravensteiner, Jakob Lebel, James Grieve, Kaiser Wilhelm Ontario,

rnrenette, Weilte Winterglocke, Weilder Klarapfel

Birne: Alexander Lukas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Gute Luise, Kostliche von Charneux, Madame Verté, Pastorenbirne
Tongern, Williams Christ

Rote Knorpel, Dénissens Gelbe Knorpel, Grolte Schwarze

Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kassins Friuhe, Kronprinz von Hannover,

Schneiders Spate Knorpel

Morellenfeuer, Schattenmorelle

Pflaume / Zwetschge: Borsumer Zwetschge, Groflde Griune Reneklode, Hauszwetschge,
Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, The Czar, Zimmers
Frihzwetschge

Geholzliste 4 - StraRenbaume

Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland’  Spitzahorn 'Cleveland'
Hainbuche

Schmitt's Kirsche
Winterlinde 'Rancho'

7. Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten
Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der Geholze entlang des Wirtschaftsweges ist die DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen"

n Baumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei

8. Emissionen von landwirtschaftlichen Flachen
Von den landwirtschaftlichen Flachen im umgebenden Bereich des Plangebietes kénnen
zeitweilig Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als ortsiblich
hinzunehmen. Ein Rechtsanspruch gegenulber der Stadt Hameln kann dadurch nicht

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(s. textliche Festsetzung Ziff. 1., 2.,3.1-3.2 und 7.1)

MaR der baulichen Nutzung

2B.03 Grundflachenzahl als Hochstmalf}
-B. U, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbstimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (s. textliche Festsetzung Ziff. 7.2)

Zweckbestimmung:

F/R FuR- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Griunflache

offentliche Grinflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz

bS begriinte Sickermulde
zur StralRenentwasserung
(s. textliche Festsetzung Ziff. 3.3 u. 4.)

StralRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

d’°°°°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
8 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000009 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (s. textliche Festsetzung Ziff. 6.)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Larmpegelbereich (LP)

LP IV Vorkehrungen gegen Schallimmissionen
- Ausbildung von Bauteilen
(s. textliche Festsetzung Ziff. 5.1 - 5.3)

000 00—

I 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

1 2 1 = Art der baulichen Nutzung mit Flachenkennzeichnung
3 4 2 = Grundflachenzahl
3 = Zahl der Vollgeschosse
5 4 = Bauweise
5 = Larmpegelbereich

Stadt
Hameln

Urschrift

Bebauungsplan Nr. 753
"Auf der Linkworth 2"

Geltungsbereich:

flr das Gebiet der Flurstlicke 20/66, 20/159, 339/20 tlw., 20/58 tlw., 20/57, 20/34 tlw., 159/7 tlw. (Weg)
der Flur 5, Gemarkung Ttndern.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Mafistab 1:1.000




