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Der Geltungsbereich umfasst Teile der Stralen: Deisterallee, Ostertorwall, Deisterstrale, SandstraRBe, BahnhofsstraBe, Kaiserstrale, Hastenbecker Weg, WellhausenstraRe,
VizelinstralRe, LohstralRe.

Planzeichenerkldrung

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bahnhofsplatz mit Hausnrn. 1 + 2, KaiserstraBe Hausnrn.84 + 86, Hastenbecker Weg 1 + 2A, Bahnhofsvorplatz mit Bahnhofsgebaude / Cinemaxx / Parkhaus,

m Reduzierung des Geltungsbereiches ostlich der Bahnhofsstralle ungerade Hausnrn. 3 — 35 bis zu den Bahnanlagen, westlich der Bahnhofstrale gerade Hausnrn. 2 - 34 in der jeweiligen Grundsttckstiefe,
L= nérdlich der DeisterstraBe ungerade Hausnrn. 15, 17, 23 — 29A und 43 - 47,

T ) ) Ostertorwall 1, Deisterallee 1A,

I.g Erweflerung des Geltungsberelches sudlich der Deisterallee gerade Hausnrn. 2 - 18A-E,

sUdlich der Deisterstrale 20 - 24, 24A - B, 26, 28, 32 — 38, 38A, 40, 40A - 44 in der jeweiligen Grundstuckstiefe und zusatzlich die Flursticke 11/26, 11/25, 11/24, 11/23 Flur 62,
nsrdlich VizelinstraBe ungerade Hausnrn. 15 — 25, einschlieBlich samtlicher Grundsticke im Blockinnenbereich zwischen den genannten Hausnrn. Deisterstrale / VizelinstraBe,
@ Baudenkméler Lohstrale 39.

Nachrichtliche Ubernahme
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wZentraler Versorgungsbereich Deister- und Bahnhofstrae und Aus-
schluss von Vergniigungsstitten*

- Entwurf und Auslegung -
Beratungsfolge : Abstimmungsergebnisse
Gremium v . Sitzungsdatum Ja ‘Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung : _23. 11.2017

Verwaltungsausschuss 29.11.2017

Beschlussvorschlag:

Gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2414) in der zurzeit
gultigen Fassung werden der Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 756 zur
Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches Deister- und Bahnhofstrae und zum Aus- -
schluss von Vergnligungsstitten einschlieflich Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 756 wird als ,einfacher Bebauungsplan® gem. § 9 (2a) und (2b) i.V.m.
§ 30 (3) BauGB aufgestelit, da im Geltungsbereich keine Festsetzungen Uber das MaR von
baulichen Nutzungen, tiberbaubaren Grundstiicksfléchen oder értlichen Verkehrsflachen ent-
halten sind. -

Bebauungspléne gem. § 9 (2a) und (2b) BauGB werden.im vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB durchgefihrt. Dabei wird von der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB, von
der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und den damit verbundenen Angaben und von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird hiermit nicht vorbereitet
oder begriindet. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beelntrachtlgung der Erhaltungs-
ziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) der
europdischen Vogelschutzgebiete vor, da derartige Gebiete weder im naheren noch im weite-
ren Umfeld liegen.



Begriindung:
Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung des gesamten Gebietes als zentraler

Versorgungsbereich zum Schutz und zur Stérkung der vorhandenen Betriebe aus den Berei-
chen Einzelhandel, Gastronomie und sonstigen, nicht stérenden Dienstleistungen.
Neben dem Einzelhandelsangebot mit insgesamt ca. 5.500 m? Verkaufsfliche umfasst der
zentrale Versorgungsbereich zwischen Deisterallee und Bahnhofstrale weitere wichtige Zen-
trenfunktionen im Dienstleistungsbereich. Hierzu gehéren insbesondere die (fach-) arztliche
Versorgung, Kanzleien, Versicherungen, Reisebiiros, Schneidereien, eine Fahrschule, Friseu-
re, ein Sonnenstudio und eine Bankfiliale. Trotz dieses umfangreichen Angebots ist es in den
vergangenen zehn Jahren zu einer spiirbaren Haufung von Leerstanden gekommen - heute
liegt die Leerstandsquote bei knapp 10 %. Durch die Sicherung des Bereiches Deisterallee /
DeisterstraBe / Bahnhofstrale wird insgesamt eine Starkung der Zentrenstruktur Hamelns an-
gestrebt. Zudem wird die wohnortnahe, fuléufig erreichbare Grund- und Nahversorgung gesi-
chert. Die vorhandenen, zumeist kleintéiligen Betriebseinheiten werden durch die forcierte -
raumliche Konzentration innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches geschiitzt, da diese
sich in konzentrierter Form besser gegen groRflachige Betriebe (in Streulage) behaupten kén-
nen. Um zu verhindern, dass Nutzungen ohne spezifische Versorgungsfunktion den Einzelhan-
del weiter zurickdrangen, werden diese ausgeschlossen. So sind Vergniuigungsstatten im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zulassig.
Diese stadtebauliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist im Hinblick auf die potentiell nach-
teiligen stédtebaulichen Auswirkungen von Spielhallen, Wettbiiros und anderen Vergnligungs-
statten in Form von Trading-down-Effekten (Attraktivitatsverminderung des Umfeldes, Verdran-
gung anderer Nutzungen) im Bereich des zentralen Versorgungsbereiches Deister- und Bahn-
hofstrae erforderlich. Es gilt einer Entwicklung entgegen zu wirken, die dazu fuhren kénnte,
dass der zentrale Hauptgeschéftsbereich seine Versorgungsfunktion nicht mehr erfiillen kann.
Fur die Betriebe der hier ausgeschlossenen Nutzungsart verbleiben Ansiedlungsmaéglichkeiten
auerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, wie auch im tbrigen Stadtgebiet — im Rahmen
des jeweiligen Gebietscharakters.
& : O

Das Nahversorgungszentrum
DeisterstraBe / BahnhofstraBe,
Gbernimmt insbesondere fiir die
Sudstadt, aber auch fiir das Bas-
bergviertel eine Versorgungs-
funktionen Uberwiegend im Be-
reich der nahversorgungsrele-
vanten Sortimente und umfasst

zudem einige ergénzende -
Nutzungen im Dienstleistungs-
sektor,

Vergnligungsstétten sind in die-
sem Bereich noch zulassig.

D Geltungsbereich - Zentrale Versorgungsbereiche

Auswirkungen auf Ressourcen: keine

Anlagen: Zeichnerische und Textliche Festsetzungen, Begriindung
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Entwurf und Auslage

Bebauungsplan Nr. 756

Zentraler Versorgungsbereich Deisterallee, Deister- und
BahnhofstralRe ‘
und Ausschluss von Vergniigungsstatten

Geltungsbereich
siehe Ubersichtsplan

Zeichnerische Festsetzungen
Oktober 2017 Textliche Festsetzungen




- Nachrichtliche Ubernahme: Denkméler



Textliche Festsetzungen

1.

Einzelhandelsnutzungen § 8 (2a) BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind:

2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Betriebsartenh von

grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen (Verkaufsflache Uber 800 m?), welche
zentrenrelevanten Sortimente der ,Hamelner Liste* anbieten, grundsatzlich zulassig
Einzelhandelsnutzungen, welche nicht zentrenrelevante Sortimente der ,Hamelner
Liste“ anbieten bis zur GroRflachigkeit zulassig.

Vergniigungsstétten § 9 (2b) BauGB

Vergniigungsstétten nicht zulassig:

Spiel- und Automatenhallen
Diskotheken

Nachtlokale jeglicher Art, Varietés
Tanzbars, Bordelle

Sex- und Erotikshops mit oder ohne Videokabinen oder mit Livedarbietungen
Wettblros und Wettannahmestellen mit mehr als 5 % der Nutzflache.
Fur das Bahnhofsgeb&dude und das Scala, Deisterstrale 47, ist fir Nachtlokale jeglicher Art

und Varietés eine Ausnahme zulassig.

3.

Hamelner Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung / Wésche

Schuhe

Lederwaren

Sportartikel

Biicher

Schreibwaren / Bluirobedarf
Spielwaren

Musikinstrumente
Haushaltswaren / Geschenkartikel
Optik / Uhren / Schmuck
Heimtextilien, Kurzwaren
Kunstgegensténde / Antiquitaten
Sanitdtswaren

darin n'ahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel / Getranke

Drogerie- / Reformwaren / Parfumerieartikel
Schnittblumen

Zeitschriften

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Mébel
Bodenbeléage / Teppiche
Farben / Lacke / Tapeten



Sanitdrwaren

Baustoffe, Baumarktartikel,
Werkzeuge, Eisenwaren
Gartenbedarf

Beleuchtung

GroRelektro
Unterhaltungselektronik
Computer / Telekommunikation
Foto, Film

Fahrréader

SportgroRgerate / Campingartikel
Kfz-Zubehor

Zoobedarf

Babybedarf

Erotikartikel



Entwurf und Auslage

Bebauungsplan Nr. 756

Zentraler Versorgungsbereich Deisterallee, Deister- und
Bahnhofstrale \
und Ausschluss von Vergnugungsstatten

Geltungsbereich
siehe Ubersichtsplan

Oktober 2017 Begriindung



Begriindung zum Bebauungsplan 756
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1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen, die gewéhrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Der Bebauungsplan enthalt alle fur die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen und
ist darliber hinaus die Grundlage fiir weitere MafRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der
Planung nach dem Baugesetzbuch.

1.2  Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Das BauGB sieht in § 9 (2a) BauGB eine Steuerungsmadglichkeit fiir die Entwicklung des Einzel-
handels vor. In einem Plangebiet nach § 9 (2a) BauGB kann zur Erhaltung oder Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche und im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und der Innenentwicklung der Gemeinde festgesetzt werden, dass bestimmte Arten baulicher
Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig oder nur ausnahmsweise zuléssig sind. Voraussetzung ist
das Vorliegen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, das Aussagen Uber die zu erhalten-
de oder zu entwickelnden zentralen Versorgungseinrichtungen erhéit. Somit ist das Einzelhandels-
konzept aus dem Jahr 2014 die Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen, die aus-
schlieflich Festsetzungen zur Nutzung hinsichtlich der Einzelhandelsstruktur beinhalten. Dadurch
kénnen im zentralen Versorgungsbereich bestimmte Einzelhandelsnutzungen (hier: groRflachiger
Einzelhandel) als zuldssig erklart werden. Diese festgesetzten Nutzungen kénnen sich sowohl auf
die Art als auch auf das Sortiment beziehen.

Der Gesetzgeber hat in der letzten Novellierung des BauGB 2013 eine Méglichkeit fir die aus-
driicklich genannte Steuerung der Vergniigungsstatten aufgenommen. In einem Plangebiet nach

§ 9 (2b) BauGB kann festgesetzt werden, dass Vergniigungsstétten oder bestimmte Arten von
Vergniigungsstatten zuldssig oder nicht zuldssig oder nur ausnahmsweise zuléssig sind, um eine
Beeintrachtigung von Wohnnutzung oder anderen schutzbediirftigen Anlagen wie Kirchen, Schulén
und Kindertagesstatten oder eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung erge-
benden stadtebaulichen Funktion des Gebietes, insbesondere durch eine stédtebaulich nachteilige
Haufung von Vergnigungsstéatten zu verhindern. Festsetzungen zur Einzelhandelsentwicklung
gem. § 9 (2a) BauGB und zur Steuerung der Vergniigungsstétten gem. § 9 (2b) BauGB kénnen in
einem gemeinsamen Bebauungsplan kombiniert werden.

Durch den Bebauungsplan sollen gem. § 9 (2b) Nr. 2 Beeintrachtigungen des Handels und der
Dienstleistungen im zentralen Versorgungsbereich zur verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung verhindert werden. Insbesondere soll eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergni-
gungsstétten verhindert werden, da in diesem zentralen Versorgungsbereich derzeit bereits fiinf
Spielhallen (Stand 11.2017) bestehen.

2012 trat auf der Grundlage des Gliicksspielstaatsvertrages des Bundes der neue Gliicksspiel-
staatsvertrag Niedersachsen in Kraft. Zur Prévention von Spielsuchterkrankungen sollen die M&g-
lichkeiten des Gliicksspiels eingeschrankt werden. Ziel ist insbesondere, die Dichte der Spielhallen
und sonstige Gliicksspielstitten wie bspw. Wettbiros auszudinnen; Wettannahmestelien, wie Lot-
toannahmestellen, stehen hierbei nicht im Focus. Die beschlossenen Auflagen galten zunachst nur
fur Neuerdffnungen. Fir bestehende Gliicksspielbetriebe wurde ein funfjahriger Bestandsschutz



vereinbart, welcher im Juli 2017 ausgelaufen ist. Ab dem 01.07.2017 muss fur jede Spielhalle in
Niedersachsen die entsprechende Spielhallenerlaubnis vorliegen. Eine gesetzliche Frist zur An-
tragstellung fiir Spielhallenerlaubnisse und Hértefallantrége ist nicht vorgesehen. Hiernach mussen
Spielhallen einen Mindestabstand von 100 Meter Luftlinie zu einer anderen Spielhalle einhalten.
Die Erteilung von Erlaubnissen fiir Spielhallen im baulichen Verbund (Mehrfachkonzessionen) ist
ausgeschlossen. Vollzugshinweise fiir die Anwendung des Hértefalls liegen bisher nicht vor. Fur
Auswahlentscheidungen wird das rechtlich umstrittene Losverfahren herangezogen.

Die stadtebauliche Steuerung von Vergnligungsstatten gem. Baugesetzbuch unterscheidet sich
von dieser Suchtpréventionsgestzgebung. Sie nimmt ausschlieflich die potentiell nachteiligen
stadtebaulichen Auswirkungen von Spielhallen, Wettbiiros und anderen Vergniigungsstatten in
Form von Trading-down-Effekten (Attraktivitadtsverminderung des Umfeldes, Verdréngung anderer
Nutzungen) in den Focus.

Fir den Bereich des zentralen Versorgungsgebietes Deisterstralle / Bahnhofstrale wurden in den
letzten Jahren vermehrt Anfragen zur Errichtung von Wettbiros und ausschlieflichen Wettannah-
mestellen im gestellt. Vor diesem Hintergrund ist bei der Festsetzung des zentralen Versorgungs-
bereiches Deisterstralte / Bahnhofstrafie eine planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstat-
ten erforderlich.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung des zentralen Versorgungsberei-
ches fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung durch Handel und Dienstleistungen.
Dazu sollen Vergniigungsstétten ausgeschlossen werden, um den im Einzelhandelskonzept fest-
gelegten zentralen Versorgungsbereich zu erhalten und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Die in

§ 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB verfahrensrechtlichen Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall
gegeben. Der Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a und Absatz 2b.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegen, wird hiermit nicht vorbereitet oder begriindet. Es liegen auch keine Anhaitspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (Natura 2000) der européischen Vogelschutzgebiete vor, da derartige Ge-
biete weder im ndheren noch im weiteren Umfeld liegen. Von einer Umweltpriifung und den damit
verbundenen Angaben wird deshalb abgesehen.

1.3  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 756 ,Zentraler Versorgungsbereich Deister- und
BahnhofstraRe und Ausschluss von Vergniigungsstétten“ ist in der Planzeichnung dem Zweck
nach ausreichend gekennzeichnet.

2. Ausgangssituation

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der stidtebauliche Begriff Vergniigungsstitte

Der Begriff Vergntigungsstatten in seiner bauplanungsrechtfichen Bedeutung, wie er - losgeldst
von gewerberechtlichen und steuerrechtlichen Regelungen - als eigenstandiger pla-
nungsrechtlicher Nutzungsbegriff in der BauNVO 1990 abschliefend geregelt worden ist steht in
untrennbarem Zusammenhang mit der stadtebaulichen Ordnung. Die Regelungen zu den Vergni-
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gungsstatten sind erforderlich, um ein gedeihliches Zusammenleben in der Gemeinde zu gewéhr-
leisten. Es steht die Frage im Vordergrund in welcher Weise die unter dem Begriff Vergniigungs-
statten zusammengefassten Nutzungsarten sich innerhalb der einzelnen Baugebiete auswirken
kénnen.
Unter Vergnigungsstétten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedii-
cher Ausprégung dem Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstrieb einer bestimmten gewinnbrin-
genden Freizeitunterhaltung widmen:

e Spiel- und Automatenhallen,

e Casinos,

¢ Diskotheken,

e Hochzeitsséle,

e Nachtlokale jeglicher Art,

e Multiplexkinos,

e Stripteaselokale,

e Videoshows,

e Sexkinos,
e Swingerclubs
o Wettbliros.

VergnUgungssiatie Sonstige Einrichtung
|Einzelhandeisbetrieb, sonstiger Gewerbebe-
trieb, Schank- oder Speisawirtschaft, Anlage fir
kulturelle oder sportliche Zwecke)

Spisl-/Automatenhalle ¥
g Cesino >
& wettbiro v ()
intemetcafé 1 (1
Diskothex v v
Tanzlokalcafé ) )
i Hochzeitssaal ¢
g Nachtiokal mit kulfurellem® 7
2 Schwearpunit
= Varieté () )
& Multiplexiina v
Bowlingeenter ) v}
Billardciub %) )
Stipteaselokal %
Videashow 4
Sexkino 02
X saunacub/Erotikciub () {1
@ Swingerckib v
Wehrungspsostitution 7 {Gewssbaoniren)
Sordelt v (Gowsibe)
Erotikfachmarkt/Sexshop . ¥ (Enzelhandal)

¢ eindeutige 2uordnung als Vergnlgungsstitie oder als Sonstige Einrichtung
(¥): vom Nutzungsschwerpunkt einzelfallabhéngig

(Quelle: Masterplan Vergniigungsstatten der Stadt Dortmund)

Daneben existieren Grenzbereiche von Vergniigungsstétten (Wettbliros, Internetcafés, Billard-
ciubs, etc.). Hier hangt die Zuordnung von der jeweiligen Schwerpunktsetzung und Ausstattung
des Betriebs ab. Im Rahmen der Festlegung der auszuschlieRenden Betriebe muss eine der stid-
tebaulichen Situation gerechte Abwigung erfolgen, die auch Eigentimer- und Betreiberinteressen
berlicksichtigt.



Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Mit der BauNVO 1990 wurden Vergnigungsstatten als eigenstandiger Nutzungsbegriff durchgén-
gig fiir alle Baugebiete abschlieRend geregelt. Die Verwendung des Nutzungsbegriffs ,Gewerbebe-
trieb* l1asst sie nicht mehr zu. In Kerngebieten (MK) sind Vergniigungsstétten allgemein zuldssig. In
Gewerbegebieten (GE) sind Vergniligungsstatten ausnahmsweise zuldssig. In anderen Baugebie-
ten richtet sich die Zuldssigkeit danach, ob die Vergniigungsstéatte kerngebietstypisch oder nicht
kerngebietstypisch ist. Kerngebietstypische Vergniligungsstatten besitzen als zentraler Dienstleis-
tungsbetrieb einen grélReren Einzugsbereich und sind fiir ein grofleres und allgemeines Publikum
erreichbar. Beispiele fiir kerngebietstypische Vergniigungsstatten sind Varietébiihnen, Automaten-
spielhallen mit einem Schwellenwert (ber rd. 100 m? Nutzfldche, Multiplexkinos, Diskotheken und
typische Nachtlokale wie Tanzbars oder Stripteaselokale. Die Gemeinsamkeit besteht darin, dass
diese Einrichtungen einen lberortlichen Einzugsbereich aufweisen. Kerngebietstypische Vergnii-
gungsstétten sind nur in Kerngebieten (MK) allgemein zuldssig sowie in Gewerbegebieten (GE)
ausnahmsweise zulassig. Vergnugungsstéatten entsprechen zwar nicht der allgemeinen Zweckbe-
stimmung eines Gewerbegebietes, jedoch sollen kerngebietstypische Vergnligungsstétten auf-
grund ihres groRRen Stérpotentials in Gewerbegebieten wenigstens ausnahmsweise zuléssig sein,
um als Standortalternative zu Kerngebieten zu bestehen. Beispiele flr nicht-kerngebietstypische
Vergniigungsstatten sind kleinere Spielhallen unter einem Schwellenwert von rd. 100 m? Nutzflé-
che. Sie diirfen nur Stadtteilcharakter haben und folglich nicht auf ein gréReres Einzugsgebiet ab-
zielen. Nicht-kerngebietstypische Vergniligungsstatten sind in Kerngebieten (MK) und in den Teilen
von Mischgebieten (MI), die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, allgemein
zulassig. In besonderen Wohngebieten (WB), in Dorf- (MD) und Gewerbegebieten (GE) sowie in
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepréagten Mischgebieten (MI) kénnen sie ausnahmsweise zu-
lassig sein.

BauN\-‘O 1980 BauNVO vor ‘1090
kerngebiets- nicht-kern- nicht-kern-
typisch gebietstypisch gebueist ,'p!sch
WA - Aligemeines Wohngebist
. WR - Reines Wohngebiet - -

WE - Besonderes Wohngebiet - (1 (f)
- WS - Kleinsiz dlungsgebiet s - ()
MD - Dorfgebiet - 4] ()
MK - Kemgabiat v Vs v
MI - Mischgebiet {wohnnutzungs- ) ) v}
geprégt) C
MI — Mischgebist (gewerblich ge- . ¢ )
prigt)
GE - Gewerbegeblet {) ) ¢
Gl - Industriegebiet . - 3
SO - Sondergebie!

¥ =zulassig  (¥') = ausnahmsweise zulassig - = nicht zulassig

(Quelle: Masterplan Vergniigungsstatten der Stadt Dortmund)

Baugesetzbuch-Novelle 2013

Im Juni 2013 wurde die Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) vom Bundestag beschlossen.
Fir die Steuerung von Vergntigungsstéatten ist insbesondere die Ergdnzung des § 9 Abs. 2b
BauGB relevant. Danach wird den Kommunen im unbeplanten Innenbereich die Méglichkeit einge-
raumt, in einem Bebauungsplan festzusetzen, dass Vergniigungsstatten oder nur bestimmte Arten



von Vergnligungsstétten zuldssig oder nicht zulédssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden sollen. Folgende Ausschlussgrinde kénnen angefiihrt werden:

e Schutz sensibler Einrichtungen wie Kirchen, Schulen, Kindertagesstatten

e Schutz der Wohnfunktion und -

e Vermeidung einer stadtebaulich nachteiligen Haufung von Vergniigungsstatten
Sie kénnen in den Festsetzungen von Bebauungsplanen zur Steuerung von Vergniigungsstatten
aufgeflihrt werden.

2.2 Bestehendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen Fluchtlinienpléne, die keine Aussagen zu Art
und Maf der Nutzung treffen. Diese richten sich derzeit nach den Regelungen des § 34 BauGB,
also dem Einfligen in die tatséchlich vorhandene Umgebung. Daraus folgt, dass wenn in der Um-
gebung bereits Vergniigungsstétten vorhanden sind, diese auch weiterhin zu genehmigen sind.
Negative stadtebauliche Entwicklungen kénnen somit ohne verbindliches Planungsrecht nicht ver-
hindert werden.

Ubersicht Bebauungspline
:I Geltungshereich
@] Bebauungsphine
Bl  Bebauongsploninderungen

(Ohne OBV)

Bl  Gliche Bauvomchrifien
I  Anderungen (mit OBV)
Aufstellungsbeschiuss

Fluchilinienpline

Ubersicht der Fluchtlinienpléne im Geltungsbereich, die jedoch keine Aussagen zur Zuléssigkeit
von Vergniigungsstatten enthalten

Plan Festsetzungen

219 Festsetung zur Straen- und Bauflucht

Festsetzungen zur Strafenflucht und Bauflucht, sowie zur Bauzone und —stufe

254 aus der Bauordnung der Stadt Hameln.
G Willg
179 Festsetung von Baufluchtlinien
83 Festsetung zur Bauflucht, Geschossigkeit und Bauweise



2.3  Stidtebauliche Situation und Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich hat neben der zentralen Versorgungsfunktion auch eine Funktion als Wohn-
standort. Diese Gemengelage stellt eine wichtige stadtebauliche Qualitat dar, die eines besonde-
ren Schutzes bedarf. Da Vergnligungsstétten in der Regel nicht an Ladenschlussgesetze gebun-
den sind und der teils Gberértliche Einzugsbereich solcher Nutzungen vor allem in den Nachtstun-
den verstarkte Verkehrslarmemissionen verursacht, sind Konflikte mit der Wohnbevélkerung vor-
programmiert.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten soll somit den gesamten zentralen Versorgungsbereich
DeisterstralRe / BahnhofsstraRe umfassen. Trotz dieser raumlichen Ausdehnung ist der Ausschluss
von Vergniigungsstéatten aufgrund der von ihr ausgehenden negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen vertretbar. Fur die Betriebe der hier ausgeschlossenen Nutzungsart verbleiben Ansiedlungs-
moglichkeiten im Gbrigen Stadtgebiet.

Im Plangebiet bestehen derzeit flinf Vergniigungsstétten, die auch bei einem Ausschluss Bestand-
schutz genieRen. Die rechtliche Bewertung nach dem Nds. Gliicksspielstaatsvertrages bleibt hier-
von unberthrt. ‘

Ubersicht der vorhandenen Spielotheken (S) und Wettbiiros (W)

Deisterstralie 29 Spielothek
Bahnhofstralte 2 Wettbiiro
BahnhofstralRe 10 Wettbiiro
Kaiserstralle 84 Spielothek
Deisterallee 4 Spielothek




Vorhandene Vergniigungsstétten werden durch den vorgesehen Ausschluss auf den,passiven
Bestandsschutz® festgesetzt. Dieser beruht auf dem Recht, eine rechtméaRigerrichtete Anlage ent-
sprechend ihrer urspriinglichen Genehmigung zu nutzen. Auf die Genehmigung von Folgemal3-
nahmen, wie bauliche Anderungen, ModernisierungsmaRnahmen oder Erhaltungsmafnahmen,
besteht kein Rechtsanspruch.

GemaR § 42 BauGB kann ein Eigentliimer eine angemessene Entschédigung in Geld verlangen,
wenn die zuldssige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder geéndert wird und dadurch eine
nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks eintritt.

Innerhalb des Plangebietes besteht eine fiir die Bebauungsstruktur typische Mischung zwischen
wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen. Da nur die Nutzungsart ,Vergnigungsstétten® aus-
geschlossen werden soll, kann bei Neubauten oder Nutzungsénderungen das gesamte sonstige
Spektrum der gemaf § 6 BauNVO (Mischgebiet) zulassigen Nutzungen unter Berlicksichtigung
der Vorgaben des § 34 BauGB weiterhin ausgeiibt werden. Hinzu kommt, dass nicht kerngebiets-
typische Vergniigungsstatten nur in den Gebietsteilen allgemein zulassig sind, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind. Da diese Vorraussetzung im Plangebiet nicht gegeben
ist, ist fur diesen Typ Vergnligungsstatten keine Zulassigkeit gegeben. Insofern wird eine Wertmin-
derung nicht erkannt.

Der Ausschluss von Vergniigungsstétten im Plangebiet und die Festsetzung bestehender Anlagen
auf den passiven Bestandsschutz werden im Sinne einer Abwagung fiir zumutbar gehalten. Auch
aufgrund der im Einzelhandelskonzept aufgezeigten Entwicklungsperspektiven ist der Ausschluss
weiterer Vergniigungsstatten erforderlich. Das Interesse der ansassigen Bevolkerung an einer gut .
funktionierenden Nahversorgung und der Begrenzung der begonnenen negativen stadtebaulichen
Entwicklung ist hier héher zu bewerten als eine mégliche maximale Gewinnerzielung einzelner
Eigentimer oder Konzessionsinhaber . Die Zuriicksetzung der privaten Belange auf den passiven
Bestandsschutz zur Sicherung des Allgemeinwohls, wird daher als nicht unverhaltnisménig ange-
sehen.

Auch die mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten verbundene Unzuldssigkeit von Diskothe-
ken oder Fesiséien, die im Sinn der Nds. Bauordnung Versammlungsstéatten sind (mehr als 199
Personen), wird nicht als Einschrankung gesehen, da derartige Nutzungen schon aufgrund zu er-
wartender Immissionsbelastungen in der vorhandenenOrtlichkeit kaum zu realisieren sind. Dariiber
hinaus sind kleinere Lokale, die auch (Tanz-) Veranstaltungen erméglichen und nicht unter den
Begriff der Vergniigungsstétten fallen, weiterhin zuléssig.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Anderungsbereich als ge-
mischte Baufléche und als wohnbauliche Baufliche dargestellt. In dem parallel verlaufenden Ande-
rungsverfahren der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die Darstellung der zentralen
Versorgungsbereiche ibernommen werden, sodass die Zielsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes als aus diesem entwickelt anzusehen sind.

3.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Fur die Stadt Hameln existiert ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1991. Dieser war Grundlage fir
die Aufstellung eines Landschaftsrahmenplan (Entwurf 2005), der in seinem Detaillierungsgrad
einem Landschaftsplan entspricht.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans ist der Anderungsbereich als Zieltyp D dargestellt.
Das Siedlungsgebiet hat nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und



das Landschaftsbild. Aus der vorliegenden Planung resultieren keine Auswirkungen auf die Ziele
des LRP.

3.3 Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln

Dieses bandartige Grundversorgungszentrum erstreckt sich entlang der StraRenziige Deisterstra-
Re (bis unmittelbar westlich der Eisenbahnbriicke) und Bahnhofstrae auf knapp einem Kilometer
Lange zwischen den éstlichen Rand der Altstadt und dem Hamelner Bahnhof. Somit bildet der
festgelegte zentrale Versorgungsbereich das stadtebaulich dufierst bedeutsame Bindeglied zwi-
schen Bahnhof und Altstadt.

Nahversorgungszentrum Deis-
terstraRe / Bahnhofstrafle, das
insbesondere fiir die Stdstadt,
aber auch fir das Basbergvier-
tel Versorgungsfunktionen
tiberwiegend im Bereich

der nahversorgungsrelevanten
Sortimente Ubernimmt und
zudem einige erganzende
Nutzungen im Dienstleistungs-

sektor umfasst.
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D Geltungsbereich - Zentrale Versorgungsbereiche

Die stadtebauliche Situation stellt sich nicht einheitlich dar. Griinderzeitliche Blockrandbebauung
mit drei bis vier Geschossen wechselt sich immer wieder mit eingeschossigen Gebéuden ab, so
dass ein unruhiges Stadtbild entsteht. Nordlich der Deisterstraf’e wirkt das Stadtbild aufgrund des
Mixes aus griinderzeitlichen Gebauden, Freildchen und Nutzungen mit geringer baulicher Dichte
noch uneinheitlicher.

Insbesondere im Bereich Deisterallee und DeisterstralRe wirkt sich der erhebliche Durchgangsver-
kehr auf der vierspurig ausgebauten BundesstrafRe (B 217) negativ auf die Aufenthaltsqualitit aus.
Die Gestaltung des éffentlichen Raumes ist zweckdienlich und der fir FulRganger zur Verfiigung
stehende Raum stark eingeschrankt. Deutlich positiver ist die Gestaltung des &ffentlichen Raumes
im Bereich der Bahnhofstrafiesowie im Umfeld des Bahnhofes zu beurteilen. In der Bahnhofstralte
wurden mit einfachen Mitteln eine Verkehrsberuhigung sowie eine Steigerung der Aufenthaltsquali-
tét erreicht. Das aus der Bebauung resultierende, uneinheitliche und unruhige Stadtbild setzt sich
auch in diesem Teil des zentralen Versorgungsbereichs fort.



Die an diesem Standort vorhandene Gesamtverkaufsfldche von 6.870 m? verteilt sich zum Zeit-
punkt der Austellung des Einzelhandelskonzeptes 2014 auf 56 Geschéfte. Im Grundversorgungs-
zentrum Deisterstrafie / BahnhofstralRe sind also etwa 9 % aller in Hameln ansassigen Einzelhan-
delsbetriebe verortet. Sie vereinen nicht ganz 4 % der gesamtstédtischen Verkaufslache auf sich,
wodurch dieser Standort, von der Altstadt abgesehen, zum wichtigsten Einzelhandelsbereich in der
Hamelner Kernstadt wird.

Die wichtigste Funktion dieses zentralenVersorgungsbereichs ist die Nahversorgung, die durch
Betriebe wie einen Discounter, vier Backereien, eine Fleischerei, vier weitere Lebensmittelgeschaf-
te sowie zwei Drogerien, vier Apotheken und mehrere Kioske sichergestelit ist. Die Geschéfte mit
nahversorgungsrelevantenSortimenten umfassen ca. 2.200m? Verkaufslache, was etwa 31 % der
am Standort vorhandenen Gesamtverkaufslache entspricht. Dariber hinaus befinden sich einige
spezialisierte Fachgeschéfte in der BahnhofstralRe. Hierbei handelt es sich u.a. um ein Musikge-
schaft, einen Schliissel- und Schilderdienst sowie einen Farbenfachhandel.

Stellenwert der Nahversorgungszentrums in Relation zur Gesamtstadt

Anteil Verkaufsflache Wert Anteil
Insgesamt 6872 m? 3,6%
Zentrenrelevante Sortimente 779 m? - 1,5%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 2209 m? 4,7%
Nicht Zentrenrelevante Sortimente 2094 m? 2,9%
Anteil der Betriebe

Insgesamt 46 : 7,0%
Zentrenrelevante Sortimente 12 4,8%
Nahversorgungsrelevante Sortimente 23 12,0%
Nicht Zentrenrelevante Sortimente 11 6,8%

Der gréfte Einzelhandelsbetrieb im Grundversorgungszentrum Deisterstralle / Bahnhofstrafle ist,
wird ein Mébelhaus an der Deisterallee aufer Acht gelassen, ein Discounter auf der Ostseite der
Bahnhofstral’e mit einer relativ geringen Verkaufslache (480 m?) und einer vergleichsweise
schlechten Stellplatzsituation (schlecht einsehbar hinter dem Haus). Eine Erweiterung oder Verla-
gerung innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ware nur tGber die Zusammenlegung meh-
rerer Grundstiicke maglich. Nach wie vor gilt es aber den Discounter sowie den gegentiber liegen-
den Drogeriemarkt als wichtige Frequenzbringer in dem zentralen Versorgungsbereich zu sichern,
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da andernfalls ein deutlicher Funktionsverlust des gesamten Grundversorgungszentrums zu be-
flirchten ist. Neben der Versorgungsfunktion im Bereich des Einzelhandels weist das Gebiet weite-
re Zentren pragende Funktionen wie Gastronomie (eher einfache Angebote), Dienstleistungen und
Wohnen auf. Insbesondere das Dienstleistungsangebot ist breit gefédchert und besitzt Bedeutung
Uber die Grenzen des Quartiers hinaus. Diese wird mit dem kdrzlich sanierten ehemaligen Hotel
Monopol und der Einrichtung eines Arztezentrums in dem Gebaude zukiinftig noch steigen. Zu den
wichtigsten Angeboten zahlen bereits jetzt Arztpraxen verschiedener Fachrichtungen und weitere
Angebote aus dem Gesundheitswesen, Kanzleien, Versicherungsbiiros, Reisebliros, Schneiderei-
en, eine Fahrschule, Frisdre, ein Sonnenstudio sowie eine Bank. Besonders hervorzuheben ist
auch die Technische Akademie Hameln e.V., die vor wenigen Jahren ihren Sitz in dem zentralen
Versorgungsbereich etabliert hat und positive Entwicklungsimpulse mit sich bringt. In den vergan-
genen zehn Jahren hat das Grundversorgungszentrum Deisterstralle / Bahnhofstrae dennoch mit
sogenannten Trading-Down-Prozessen zu kdmpfen. Dies ist zum einen auf die stadtebaulich we-
nig attraktive Situation (Verkehrsbelastung, Bebauungsstruktur) und zum anderen auf das Fehlen
eines grofen Frequenzbringers zurlickzufiihren. Zu beobachten ist dieser Prozess insbesondere in
den Bereichen Dienstleistungen und Gastronomie: Nutzungen wie Sportwettbetrieb oder Spielhal-
len nehmen, dem Bundestrend folgend, deutlich zu..

3.4 Zentrale Versorgungsfunktion der Stadt Hameln

,Im zentralen Versorgungsbereich Deisterstrafie / Bahnhofstrale ist die Ansiedlung eines Le-
bensmittel- Vollsortimenters dullerst wiinschenswert, auch um hierdurch die Kundenfrequenz am
Standort insgesamt zu steigern und ihn auf diese Weise langfristig zu sichern und zu stéarken. Um
diesbezlglich eine theoretische Méglichkeit zu schaffen, wurde ein Bereich zwischen der Deister-
und der Vizelinstrale zusatzlich in die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs integriert.
Solange kein Vollversorger am Standort angesiedelt werden kann, ist es umso wichtiger, den vor-
handenen Discounter in der Bahnhofstrale zu erhalten, da andernfalls der letzte verbliebene Mag-
net im Quartier wegbricht und eine weitere Abwertung (Trading-Down) im Bereich Deister- und
Bahnhofstrafle sehr wahrscheinlich ist. Der besondere Charakter des Versorgungsbereichs bzw.
sein Alleinstellungsmerkmal besteht in der kulturellen Vielfalt der vorhandenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe. So besteht ein groer Umfang an internationalen Angeboten vor allem im
Lebensmittelsegment, was in dieser Form eine Besonderheit in Hameln darstellt. Diese Qualitét
sollte in der (gemeinsamen) AuRendarstellung gezielt hervorgehoben werden. So wird empfohlen,
die in der BahnhofstraRe vorhandene Interessengemeinschaft auf die Deisterstralle auszuweiten
und so durch zusétzliche Mitglieder eine starkere Position zu gewinnen. Ein gemeinsames Marke-
ting kdnnte durch die Spezialisierung auf ein Angebot und Image erfolgen, das unter einem Slogan
wie bspw. ,Speisen um die Welt* zusammengefasst werden kann. Dadurch kénnte sich der Stand-
ort selbst interessanter machen, da er auf die vorhandenen Qualitidten und Besonderheiten explizit
hinweist. Um das Image aufzuwerten sind allerdings gleichzeitig Malinahmen wie eine attraktivere
Gestaltung der Schaufenster und des AuRenraumes (bspw. Moblierung) notwendig. Eine erste
Initiative ist im Rahmen des Stadtmarketings in Form eines Quartiersgespréachs und eine Bege-
hung des Standortes geplant, wodurch bestenfalls eine neue Aufbruchstimmung entfacht werden
kann.

Die privaten AufwertungsmafRnahmen sollten unterstiitzt werden durch eine Aufwertung des 6&ffent-
lichen Raums und dem intensiven Entgegenwirken der Leerstandsproblematik und dem zuneh-
menden Verfall mancher Gebaude. Hierbei kdnnte eine Quartiersinitiative oder der Einsatz eines
Quartiersmanagers hilfreich sein. Eine groRe (perspektivische) Chance bietet der angestrebte Bau
einer Sidumgehung, durch die die Deisterstral’e deutlich entlastet und méglicherweise auch teil-
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weise zuriickgebaut werden kénnte (eine Fahrspur pro Richtung). In Folge dessen kénnten die
FuBwege verbreitert, neu gestaltet und auf diese Weise die Aufenthaltsqualitat deutlich gesteigert
werden.” (Quelle: Einzelhandelskonzept Stadt Hameln 2014).

Die Bedeutung des Quartiers als zentraler Versorgungsbereich erfordert neben einem sensiblen
Umgang mit dem Stadtbild ein attraktives Angebot an Infrastruktur, Einzelhandel und Dienstleis-
tungen und wird durch diesen Bebauungsplan mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten inner-
halb des Geltungsbereiches unterstiitzt. Aufgrund der Ertragskraft vieler Vergniigungsstatten ist
eine rasche Ausbreitung dieser Einrichtungen sowie eine unginstige Entwicklung des Mietpreisni-
veaus im Umgebungsbereich zu erwarten (sogenannter , Trading-down-Effekt"). Die in anderen
Innenstédten vergleichbarer GréfRe bereits entstandenen aufdringlichen Werbeanlagen und Schau-
fenstergestaltungen von Vergniigungsstatten waren im StralRen- und Platzgefiige der Deister- und
Bahnhofstralie ein wesentlicher Storfaktor.

4, Festsetzungen der Plandnderung

Planungskonzept

Entsprechend den entwickelten und im Einzelhandelskonzept dargelegten stédtebaulichen Zielset-
zungen wird das Plangebiet als Zentraler Versorgurigsbereich festgesetzt. In ihm sind zentrenrele-
vante Einzelhandelsnutzungen unbegrenzt zuldssig. Aufgrund der kelinteiligen Bebauungs- und
Parzellenstruktur sind hier keine MaRstab sprengenden Entwicklungen zu erwarten. Zu einer Re-
gelurierung bietet die Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit dem § 15 zudem das Instrument der
Prifung der Zuldssigkeit im Einzelfall, sogenannte Unzulassigkeit von ,Fremdkérpern®.

Nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen sind demgegeniiber auf die Kleinflachigkeit bis
800 m2 beschrankt, um die Versorgungsziele nicht zugefahrden.

Innerhalb des festgesetzten Versorgungsbereichs sollen zudem bestimmte Arten von Vergni-
gungsstétten ausgeschlossen werden. Gemal der Zielsetzung des Gesetzgebers soll damit der
festgesetzte zentrale Versorgungsbereich im interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung gesichert, erhalten und entwickelt werden und einem stadtebaulichem Trading-down-
Effekt entgegen gewirkt werden.

Art der Nutzung

Im einfachen Bebauungsplan Nr. 756 gem. § 30 (3) BauGB werden keine Festsetzungen zur Art
und zum Maf der baulichen Nutzung getroffen. Ausnahmen zur Art der baulichen Nutzung bilden
hier nur die Festsetzungen zu grof¥flachigem Einzelhandel und zu Vergniigungsstéatten.

Dariliber hinaus richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Festsetzungen zu groRflachigem Einzelhandel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (2a) BauGB zur Sicherung, zum Erhalt und
zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches groRfl&chiger Einzelhandel zuléssig um die-

sen Bereich fiir den Handel und Dienstleistungen zur verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-

rung zur Verfligung zu stellen.

Festsetzungen zu Vergniigungsstatten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. § 9 (2b) BauGB zur Sicherung, zum Erhalt
und zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Vergniigungsstétten unzuldssig, um
diesen Bereich fiir den Handel und Dienstleistungen zur verbrauchernahen Versorgung der Bevél-
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kerung zur Verfigung zu stellen. Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten soll im zentralen
Versorgungsbereich ein stadtebaulicher Trading-down-Effekt vermieden werden.
Vergniigungsstéatten werden hier definiert als gewerbliche Nutzungsarten, die den Spiel- und Se-
xualtrieb in einer gewinnbringenden Freizeitgestaltung bedienen. Dementsprechend werden fol-
gende Arten von Vergnligungsstéatten ausgeschlossen:

e Spiel- und Automatenhallen

e Diskotheken

¢ Nachtlokale jeglicher Art, Varietés, Tanzbars, Bordelle

e Sex- und Erotikshops mit oder ohne Videokabinen oder mit Livedarbietungen

o Wettbtros und Wettannahmestellen mit mehr als 5 % der Nutzflache.
Fir das Bahnhofsgebdude und das Scala, Deisterstralle 47, ist fiir Nachlokale jeglicher Art und
Varietés eine Ausnahme zulassig.
Andere Arten von Vergnlgungsstétten wie Multiplexkinos oder Vergniigungsstatten mit kultrellem
Schwerpunktsiehe auch Kapitel 3.1. dieser Begriindung bleiben demgegeniber zuladssig, da von
Ihnen keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
5. Sonstige Auswirkungen der Planung auf offentliche und private Belange

5.1 OPNV und Individualverkehr, Ver- und Entsorgung

Da die Planung sich auf Regelungen im Bestand sowie auf die Art der baulichen Nutzung be-
schrankt sind weitreichende Auswirkungen auf den Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung nicht
zu erwarten.

5.2 Umweltpriifung, Umweltbericht

Aus der Planung resultieren keine erheblichen Auswirkungen fiir die Umwelt.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
wischen ihnen sowie de Landschaft und die biologische Vielfalt werden durch Planaufstellung nicht
beeintrachtigt, da lediglich die Nutzungsméglichkeiten neu geregelt und in Teilen eingeschrankt
werden.

Fur den Menschen und seine Gesundheit resultieren aus der Planung ebenfalls keine negativen
Auswirkungen; der Ausschluss kann durch eine potenzielle Konfliktreduzierung sogar positive
Auswirkungen nach sich ziehen. Auf fiir Kultur- und Sachgiiter resultieren aus der Planung keine
Umweltauswirkungen. Die im Zentralen Versorgungsbereich vorhandenen Baudenkmale werden
nachrichtlich Gibernommen.

Eine Eingriffsbilanzierung geméaf § 1a Absatz 3 BauGB und hieraus resultierende Maftnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist vor dem Hintergrund des Regelungsin-
haltes des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Mit dem Festlegung eines Zentralen Versogungsbereiches und dem Ausschluss einer bisher zu-
lassigen Nutzung werden keine weiteren als die bisherigen Bebauungsméglichkeiten geschaffen
und sich eine zulassige Nutzung wie bisher auch am § 34 BauGB orientieren muss, ergeben sich
durch den Bebauungsplan keine diesbezlglichen Auswirkungen.

Der Bebauungsplan wird gemafR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Die vorgege-
benen Kriterien gemaR § 13 Abs. 1 BauGB sind erfiillt, da der Bebauungsplan lediglich Festset-
zungen zu § 9 Absatz 2 b beinhaltet, durch den Bebauungsplan keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet werden und keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgii-
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ter bestehen. GemanR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweltpriifung und dem Umwelt-
bericht abgesehen.

5.3 Sonstige Hinweise

Die im Zentralen Versorgungsbereich vorhandenen Baudenkmale werden nachrichtlich ibernom-
men. Spezifische Aussagen Uber Denkmale, Bodendenkmale und Altlastenverdachtsflachen wer-
den im einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB nicht getroffen. Erkenntnisse zu Altlas-
ten liegen nicht vor..

6. Kosten fiir die Gemeinde
Der Stadt Hameln entstehen durch die Bebauungsplanénderung keine Kosten.

7. Zusammenfassende Abwidgung

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung des gesamten Gebietes als zentraler Ver-
sor-gungsbereich zum Schutz und zur Stérkung der vorhandenen Betriebe aus den Bereichen Ein-
zelhandel, Gastronomie und sonstigen, nicht stérenden Dienstleistungen.

Neben dem Einzelhandelsangebot mit insgesamt ca. 5.500 m? Verkaufsfliche umfasst der zentrale
Versorgungsbereich zwischen Deisterallee und Bahnhofstrale weitere wichtige Zentrenfunktionen
im Dienstleistungsbereich. Hierzu gehéren insbesondere die (fach-) drztliche Versorgung, Kanzlei-
en, Versicherungen, Reiseblros, Schneidereien, eine Fahrschule, Friseure, ein Sonnenstudio und’
eine Bankfi-liale.

Trotz dieses umfangreichen Angebots ist es in den vergangenen zehn Jahren zu einer spiirbaren
Haufung von Leerstinden gekommen — heute liegt er bei knapp 10 %. Durch die Sicherung des
Bereiches Deisterallee / Deisterstralle / BahnhofstralRe wird insgesamt eine Starkung der Zentren-
struktur Hamelns angestrebt. Zudem wird die wohnortnahe, fuBlaufig erreichbare Grund- und Nah-
versorgung gesichert. Die vorhandenen, zumeist kleinteiligen Betriebseinheiten werden durch die
forcierte raumliche Konzentration innerhaib des zentraien Versorgungsbereiches geschiitzi, da
diese sich in konzentrierter Form besser gegen grof¥flachige Betriebe (in Streulage) behaupten
kénnen. Um zu verhindern, dass Nutzungen ohne spezifische Versorgungsfunktion den Einzel-
handel weiter zurlickdréngen, werden diese ausgeschlossen. So sind Vergnigungsstatten im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Diese stadtebauliche Steuerung von Vergnligungsstatten ist im Hinblick auf die potentiell nachteili-
gen stadtebaulichen Auswirkungen von Spielhallen, Wettbiiros und anderen Vergniigungsstétten
in Form von Trading-down-Effekten (Attraktivitdtsverminderung des Umfeldes, Verdréangung ande-
rer Nutzungen) im Bereich des zentralen Versorgungsbereiches Deister- und Bahnhofstrafie er- -
forderlich. Es gilt einer Entwicklung entgegen zu wirken, die dazu fiihren kdnnte, dass der zentrale
Hauptgeschéftsbereich seine Versorgungsfunktion nicht mehr erfiillen kann.

Fir die Betriebe der hier ausgeschlossenen Nutzungsart verbleiben Ansiedlungsmdglichkeiten:
auer-halb des zentralen Versorgungsbereiches, wie auch im Ubrigen Stadtgebiet — im Rahmen
des jeweiligen Gebietscharakters.

Mit diesem Bebauungsplan werden weder Belange der Raumordnung, der Landes- und Re-
gionalplanung noch Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Bodendenkmalpflege be-
rahrt.
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8. Verfahren und Beschliisse

Die Bebauungsplanénderung wird gemaf § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
Die vorgegebenen Kriterien gemaf § 13 Abs. 1 BauGB sind erfiillt, da der Bebauungsplan ledig-
lich Festsetzungen zu § 9 Absatz 2 b beinhaltet, durch den Bebauungsplan keine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, -nicht vorbereitet oder begriindet werden und
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen.

8.1 Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird die Birgerbeteiligung in Form der éffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfs durchgefiihrt. Behérden oder sonstige Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planungsénderung berihrt werden kann, werden geméan § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

8.2 Beschliisse
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat am 12.09.2012 den Aufstellungsbeschluss flr
den Zentralen Versorgungsbereich Deister- und BahnhofstraRe gefasst.

9 Zusammenfassende Erkldarung

Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche geschaffen werden. Die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden in der Flachennutzungsplaninde-
rung wie folgt beriicksichtigt:

Umweltbelange
Durch die Darstellung der Versorgungsbereiche auf Bebauungsplanebene sind keine Beeintréachti-
gungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Die Konzentration groR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe auf die zentralen Versorgungsbereiche ist
ein Beitrag zum sparsamen Flachenverbrauch, zur Begrenzung des motorisierten Kundenverkehrs
und zur kundengerechten Bilndelung von Einzelhandelsangeboten. Hiermit kann im Sinne der
.otadt der kurzen Wege*“ ein Beitrag zur Vermeidung des motorisierten Kundenverkehrs geleistet
werden. Alternative Planungsméglichkeiten bestehen nicht, weil sie nach Abwagung aller Belange
gegeneinander und untereinander die beste Losung darstellt.

Beteiligungen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat am 12.09.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir
den zentralen Versorgungsbereich Deister- und BahnhofstralRe gefasst.
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