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Teil 1 - Aktueller Hintergrund / Anlass + Allgemeine Ziele

1 | Aktueller Hintergrund / Anlass

Im Rahmen des bundesweiten Abzugs der britischen Streitkrafte wurden die Standorte in Ha-
meln bis Ende 2014 an die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) tibergeben. Bereits
im Februar 2013 hat der Rat der Stadt Hameln beschlossen, auf der Grundlage des Konzeptes
,Masterplan Konversion“, alle erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des Konversionspro-
zesses zu ergreifen. Vor diesem Hintergrund wurden vor allem die innerstadtisch gelegenen
Standorte sowohl stadtraumlich als auch bezuglich der Gebaudetypologie untersucht und Rah-
menkonzepte erarbeitet. Diese wurden in einem ersten Dialog den Biirgerinnen und Biirgern
und in einem ersten Stadtentwicklungsforum den lokalen Experten zur Diskussion gestellt.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage kommt der Linsingenkaserne innerhalb dieses Entwick-
lungsprozesses eine besondere Bedeutung zu. Eine bedarfsgerechte und sozial verantwortliche
stadtebauliche Neuordnung sowie die Um- und Nachnutzung riicken in den Vordergrund.

2 | Allgemeine Ziele des Instruments des Stadtumbaus

Das Baugesetzbuch (BauGB) ermoglicht Gemeinden durch das besondere Stadtebaurecht die
Durchfiihrung von Stadtumbaumallnahmen, sofern deren einheitliche und ziigige Durchfiih-
rung im Offentlichen Interesse ist. Durch dieses zeitlich und rdaumlich befristete Sonderbau-
recht werden Kommunen unterstiitzt, erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste planvoll und
nachhaltig zu bewdltigen. Erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste liegen bspw. vor, wenn
Uberangebote an baulichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen, namentlich fiir Wohnzwecke,
bestehen oder die allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
nicht gegeben sind.

StadtumbaumaBnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit, insbesondere wenn sie

e der Anpassung der Siedlungsstruktur an die Erfordernisse der Bevolkerungsentwicklung,
der wirtschaftlichen Entwicklung sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung dienen,

e Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Umwelt verbessern,
e innerstadtische Bereiche starken,

¢ nicht mehr bedarfsgerechte Gebaude und Anlagen einer neuen Nutzung zufiihren oder
diese zuriickgebaut werden,

e brachliegende oder freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
insbesondere im Hinblick auf die klimatischen Anforderungen, zufiihren,

e zum nachhaltigen Erhalt innerstadtischer Altbaubestande beitragen.

Zur Deckung der Kosten einer einheitlichen und ztigigen Durchfiihrung von StadtumbaumaR-
nahmen werden Stadtebauférdermittel durch Bund und Lander bereitgestellt.
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Teil 1 - Ausgangssituation Linsingenkaserne

3 | Ausgangssituation Linsingenkaserne

Die vorgenannten Voraussetzungen und allgemeinen Zielsetzungen zur Durchfiihrung einer
Stadtumbaumalinahme liegen fiir die Linsingenkaserne vor. Die herausgehobene zentrale Lage
im Stadtgebiet erfordert im 6ffentlichen Interesse eine einheitliche und zligige Durchfiihrung,
da bereits ein mittelfristiger Leerstand zu negativen Auswirkungen auf die Umgebung fiihren
durfte. Es bestehen erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste aufgrund der einseitig milita-
risch ausgerichteten Bebauungsstruktur, die eine Nachnutzung erschwert, so dass auch der
Riickbau baulicher Anlagen erforderlich sein wird.

Zudem sind die allgemeinen Anforderungen an Klimaschutz und —anpassung infolge des ho-
hen Versiegelungsgrades nicht erfillt.

Das Umbaugebiet befindet sich noch im Eigentum der Bundesvermogensverwaltung, die an
einer zligigen Vermarktung des Gebietes interessiert ist.

3.1 | Gebietsfestlegung
Der Rat der Stadt Hameln hat am 23.07.2014 das Stadtumbaugebiet beschlossen:

Fir das Gelande der Linsingenkaserne, die nordlich angrenzende Griinflache bis zum Bahn-
grundstiick, das Grundsttick des ehemaligen Pipers Club, des Sportplatzes Fahlte, den FuB- und
Radweg in Verlangerung Mollerstralle sowie Teile der Stintelstralle und der BasbergstraRe.

Die Abgrenzung des Stadtraumbaugebietes wurde so gewahlt, dass eventuell erforderliche Um-
strukturierungen im Umfeld des eigentlichen Kasernengeldndes einbezogen werden konnen,
bspw.

e Einrichten einer Bushaltestelle im Bereich der SiintelstralRe

e Ausbau einer Kreuzung Einsiedlerbach/ BasbergstraRe und Konversionsflache
e Flache zur Errichtung eines Bahnsteiges

e Umwandlung des Sportplatzes in eine andere Nutzung.

Die Gebietsabgrenzung ist somit sachgerecht, die Einbeziehung weiterer Flachen ist nicht er-
forderlich.

3.2 | Lage im Stadtgebiet und Umgebung

Das Gebiet liegt in der Hamelner Nordstadt in rd. 1,5 km Entfernung zur Altstadt und wird tiber
die Stintelstralle sowie die BasbergstralRe an das tiberortliche Verkehrsnetz angebunden. Eine
Anbindung an den OPNV erfolgt durch bestehende Buslinien tiber die Siintelstrale, den Ilphul-
weg und die Basbergstralle.

Die Linsingenkaserne ist eingebettet in wohnbauliche Nutzungen sowie Nutzungen des All-
gemeinbedarfs. Im Westen sind die 3-4 geschossige Wohnbebauung entlang der SiintelstralRe
und die 4-7 geschossige Wohnbebauung am Jagauweg stadtbildpragend; im Osten der 4-9 ge-
schossige GeschoBwohnungsbau an der Justus-Kiepe-Stralle sowie die kleinteilig strukturierte,
zweigeschossige Bebauung an der Mollerstralie.

n Konversion



Abbildung 1: Gebietsabgrenzung. Quelle: Stadt Hameln, 2014

Teil 1 - Ausgangssituation Linsingenkaserne

Ebenfalls westlich grenzen mit dem ehe-
maligen Hartplatz Nord und dem VFL-Platz
zwei zentrale Sportpladtze im Stadtgebiet an.

Im Norden grenzt das Schulzentrum Nord
an, das mit einem geplanten viergeschossi-
gen Anbau an der Geldandebruchkante zur
Basbergstralle kiinftig den Bereich des Lin-
singen-Quartiers pragen wird.

Im Suden grenzt die Bahnlinie Hameln-
Lohne an, parallel hierzu verlduft ein 6f-
fentlicher Griinzug. An der anderen Bahn-
seite schlieBen sich die Kielhorn- und die
Albert-Schweitzer-Schule an. Im weiteren
Verlauf der Stintelstralle stadteinwarts sind
Landkreisverwaltung, Arbeitsamt sowie das
Finanzamt stadtbildpragend.
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Teil 1 - Ausgangssituation Linsingenkaserne

3.3 | Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hameln, aktualisiert 2006, stellt die Linsingenkaserne als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,militarisch genutzte Flache” dar.
Entsprechend den tatsachlichen Nutzungen werden fir die Ostlich, westlich und sidlich an-
grenzenden Bereiche Wohnbauflachen dargestellt. Im Norden ist fiir das Schulzentrum Nord
Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. Diese wird erganzt durch die Darstellung eines Regenwas-
serriickhaltebeckens. Westlich der Linsingenkaserne besteht zudem entsprechend der tatsachli-
chen Nutzung die Darstellung offentliche Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,Sportplatz”.

Mit der Konversion ist der Flichennutzungsplan entsprechend den entwickelten stadtebauli-
chen Zielsetzungen anzupassen.

Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan. Quelle: Stadt Hameln, 2014

3.4 | Bebauungsplane in der Umgebung

Fir die Flache der Linsingenkaserne besteht kein Bebauungsplan. Die an das Stadtumbaugebiet
angrenzenden Bebauungsplane Nr. 461, 302, 454 sowie 453 folgen den Darstellungen des
Flachennutzungsplans und setzen allgemeine Wohngebiete fest. Zudem bestehen fiir die Stin-
telstralle, die StraBe sidlich der Linsingenkaserne sowie fiir den Friedrich-Maurer-Weg, dem
stidlichen Teil der Justus-Kiepe-Strake und der Nibourstralle Fluchtlinienplane (Nr. 134, 145
und 217). Die weiter umliegenden Bebauungspldne folgen ebenfalls im Wesentlichen dem
Flachennutzungsplan und setzen u.a. folgendes fest: Nr. 700 — Flache fiir den Gemeinbedarf
/ Sonderschulen, Nr. 268 — Begrenzung Regenwasserriickhaltebecken sowie Baugrenzen und
Nr. 396 — Gemeinbedarfsflache Schule.

Konversion
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Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Abbildung 4: Ubersicht Bebauungsplane. Quelle: Stadt Hameln, 2014
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4 | Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

4.1 | Linsingenkaserne

Im Zuge des Masterplanes Konversion erfolgte eine umfangliche Raumanalyse, die die derzeiti-
gen Gebaudenutzungen und die Nachnutzungspotenziale vorhandener Gebaude erfasst sowie
eine stadtraumliche Analyse.

Stadtgestalt - Einfriedung

Stadtbildpragend fiir die Linsingenkaserne ist die entsprechend der bisherigen militarischen
Nutzung starke Abgrenzung gegentiber dem umliegenden Stadtgebiet. Entlang der Stintelstralle
gibt es eine fast durchgangige rd. 2 m hohe Mauer aus Bossensteinen, die zwar stadtgestalte-
risch nicht zwingend zu erhalten ist, aber in Teilen durchaus erhalten werden kann, wenn das
obere, nachtraglich zugemauerte Feld geoffnet werden wiirde.

Entlang der sonstigen Grenzen gibt es unterschiedliche Zaune und Mauerversatzstiicke, die aus
stadtgestalterischer Sicht allesamt kritisch zu bewerten sind, da sie das Gelande stark abschir-
men. Sie sollten dementsprechend abgebrochen werden.

Konversion
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Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Alle Abgrenzungen sind zudem mit Stacheldraht versehen, der bis zu einer zivilen Nutzung
einen sehr guten Gelandeschutz darstellt.

ErschlieBung

Die Hauptzufahrt befindet sich an der Siintelstrale. Zwei weitere, teilweise noch genutzte
Zufahrten befinden sich an der Basbergstralle im Eckbereich SiintelstraBe bzw. im Eckbereich
Mollerstrale. An der Stintelstralle gibt es zur Hauptzufahrt ebenfalls noch eine zweite Zufahrt.

Allgemeine Entwicklungsziele:
Offnung in den Stadtteil und Durchdringung des kiinftigen Linsingen Quartiers,

Verbesserung der auBeren Gestaltungsqualitat

Stadtgestalt und Versiegelung

Charakteristisch fiir die Linsingenkaserne ist zudem der hohe ErschlieBungs- sowie Versiege-
lungsgrad. Von der Hauptzufahrt entwickelt sich ein engmaschiges und gut ausgebautes Er-
schlieBungsnetz in alle Bereiche des Gelandes, so dass insgesamt von einem Riickbau von
Erschliefungsanlagen auszugehen ist.

Allgemeine Entwicklungsziele:
Entsiegelung und Durchgriinung des Quartiers,

klimatische Verbesserungen und Anpassung an den Klimawandel erzielen

Topographie

Topographisch betrachtet steigt das Umbaugebiet leicht nach Norden an, stellt sich aber op-
tisch als eben dar. Nach Osten fallt das Gebiet leicht ab, woraus entlang der parallel zur Siin-
telstralle liegenden Erschliefung ein Gelandeversprung zu dem zentralen Exerzierplatz, heute
Parkplatz, resultiert; er liegt rd. 50 cm tiefer. Im Hinblick auf die dullere Anbindung besteht
stidlich angrenzend an das Gelande ein problematisches Hohenprofil, da hier die Bahnstrecke
in Dammlage verlauft und der Ubergang héhenungleich ist.

Stadtgestalt und Bausubstanz

Der Gebdudebestand differenziert zwischen einem kaum nachnutzbaren, eingeschrankt nach-
nutzbaren und gut nachnutzbaren Zustand (siehe Anlage Raumanalyse Linsingenkaserne). Eine
genaue Beurteilung dessen ist abhdngig von der jeweiligen Nachnutzung. Denkmalgeschuitzter
Bestand ist nicht vorhanden.

Die rd. 12 ha umfassende Linsingenkaserne weist einen hohen Bestand an schlichten Gebau-
detypen auf, die in den 1930/40er Jahren errichtet wurden. Es handelt sich dabei sowohl um
Mannschaftsunterkiinfte als auch um erganzende Einrichtungen wie ein Offizierscasino etc.
Erginzt werden diese Gebaude durch kasernentypische Nebenanlagen.

Konversion
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Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Abbildung 5: Gebéudetypologie Linsingenkaserne. Quelle: Stadt Hameln, 2013
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Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Abbildung 6: Raumanalyse Linsingenkaserne. Quelle: Stadt Hameln, 2013

’5

.ﬁ)‘

Py

l\} i JJ
!5? / / el -
d
i 3‘ ,‘

Gebdudezustand | Infrastruktur

pivate T eemsrssnris

==

asrgesctiinkt nechrutzhaa) Vemargung (Maskr) mchit arftaltemawars
_ Gabdudsbestand P Umgrmnaning

fmistinres Zustand|

Kawirm nnchrutrbat | Brun- unt Spoctfiachon Bae

Gebhutelesband it Prstorzrial ‘I"I"|'I|I||Il1|l||uu

{sehieahier Zusiand) =

Cutsbild pragands [ waltsrmiagens Hafachen Erscatinilung! Baglusgrin

Gabauoy

~/

RétSManalyse Lmsi @%enkasern “‘,,, Sl /
* a-

Lictibsigrilmnlagie

Busshmitestalisn

Ziimbetnn s Kasarmy

= 1
A

=l

Raumanalyse Linsingenkaserne

Mafistab 1:2.000 Sland: Oklober 2013
(s Otiginal )
= ‘-—r‘-{‘\

Stadt Hameln

Konversion
14




Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Der sidliche Teil des Kasernengelandes ist vorrangig durch Werkstattgebaude und Kfz-Hallen
sowie durch eine fast 100%ige Versiegelung des Freigelandes gepragt. Begriinungen in Form
von Bdumen sind hier rudimentar. Die Gebaude konnen theoretisch entsprechend ihrer Struk-
tur als Werkstatten und Lagerhallen nachgenutzt werden, tatsachlich verbietet aber die zentrale
Innenstadtlage des Umbaugebietes eine solche, stadtebaulich nicht angemessene Nutzung.

Entwicklungsziele:

Gebaudeabbruch und Neuordnung des Areals, Entsiegelung und Durchgriinung

Abbildung 7: Fotostrecke sudlicher Teil Linsingenkaserne. Quelle: Eigenes Foto, 2013

Im mittleren Bereich befinden sich zwei- bis dreigeschossige Gebdude, die neben spezifischen
Nutzungen wie Krankenversorgung, Casino, Verwaltung und Freizeit auch Unterkiinfte beher-
bergten. Die Gebdudesubstanz ist grundsatzlich fiir verschiedene Nachnutzungen geeignet wie
Wohnen, Verwaltungen etc. und wird somit stadtebaulich als erhaltenswert eingestuft. Trotz
auBerlich massivem Eindruck ist fuir einige Geb&dude neben einer allgemeinen Grundsanierung
je nach Nachnutzung eine statische Erttichtigung der Decken erforderlich.

Aus stadtgestalterischer Sicht ist die Aufwertung des dufleren Erscheinungsbildes ggf. durch
punktuell starkere Offnung der Fassaden oder auch in Form von Anbauten wiinschenswert.

Dartiber hinaus befinden sich in diesem Bereich eine Sporthalle, ein Doppelhaus, das zum
Squashcenter umfunktioniert wurde, ein Gebaude, das als ,Kirche” genutzt wurde sowie ver-
schiedene Nebengebdude (Remisen). Seitens der Stadt besteht kein Interesse an der Sporthalle,
so dass diese abzubrechen ist, insofern es keine Nachnutzung von Sportvereinen oder privaten
Sportanbietern gibt. Obwohl der erste Eindruck von der Halle gut ist, entspricht sie baulich
nicht mehr den heutigen Anforderungen (sowohl bauphysikalisch als auch aus energetischer
Hinsicht). Die GroBe beschrankt zudem die Auswahl an Sportmaoglichkeiten. Das Angebot an
Nebenraumen entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Der Erhalt der Squash-Boxen ist stadtebaulich nicht vertretbar, da diese in zentraler Lage des
Areals sonstige Entwicklungen blockieren. Gleiches gilt fiir die Remisen.

Weiterhin steht im zentralen Bereich die erst 2005 errichtete Mensa, die tiber eine voll ausge-
stattete GrolRktiche verfiigt. Mit ihrem modernen Erscheinungsbild kann sie einen Beitrag zur
Aufwertung der kiinftigen Quartiersentwicklung leisten, wenn sich ein Nachnutzer findet. Das
Gebaude ist aus stadtebaulicher Sicht als erhaltenswert einzustufen, wenngleich die Eingangs-
situation und damit die Ausrichtung nach aulRen fiir den Mensabereich noch einmal tiberdacht
werden sollte.

Konversion
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Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Stadtbildpragend fiir den zentralen Bereich ist der rd. 1,3 ha grolle, vollstandig versiegelte
ehemalige Exerzierplatz, der in den letzten Jahren tGberwiegend als Parkplatz genutzt wurde.
Unmittelbar angrenzend befindet sich ein Sportplatz. Rund um diese beiden Flachen gibt es ei-
nen in Teilen erhaltenswerten Baumbestand. Entlang der SiintelstralRe ist ebenfalls ein teilweise
erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

Entwicklungsziele:
Nachnutzung erhaltenswerter Bausubstanz, z.T. Gebaudeabbruch,

Entsiegelung der zentralen Flachen und stadtebauliche Erganzung der Griinstrukturen

Abbildung 8: Fotostrecke mittlerer Teil Linsingenkaserne. Quelle: Eigenes Foto, 2013

Im nordlichen Bereich des Kasernengeldandes befinden sich dreigeschossige Unterkunftsgebau-
de, Nebengebaude und Garagen sowie ein Kino, das rd. 200 Sitzplatze umfasst. Die Geb&dude-
substanz ist auch hier aus stadtebaulicher Sicht erhaltens- und in Teilen auch ergianzenswert.

Auch der nordliche Teil weist durch die vorhandenen Stellpldatze zumindest zwischen den
Gebauden einen hohen Versiegelungsgrad auf, ist jedoch im Vergleich zu den beiden anderen
Abschnitten durch einen hohen Anteil an straBenbegleitenden Baumen gepragt. Diesen zu er-
halten und durch raumlich aufgelockerte Strukturen wie kleine Stellplatzeinheiten zu erganzen,
ist die stadtgestalterische Aufgabe.

Entwicklungsziele:
Nachnutzung erhaltenswerter Bausubstanz, Abbruch von Nebenanlagen,

Entsiegelung der Stellplatzanlagen und stadtebauliche Erganzung der Griinstrukturen

Abbildung 9: Fotostrecke nordlicher Teil Linsingenkaserne. Quelle: Eigenes Foto, 2013

5 bz o ] ,l.'|l'l_ /
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Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

Technische Infrastruktur

Die Linsingenkaserne verfiigt iber ein gut ausgebautes internes Versorgungs- und Entsorgungs-
netz, das, sofern es trennbar und zuzuordnen ist, von Nachnutzern ibernommen werden kann.

Das Gelande verfligt tiber einen Fernwarmeanschluss und tber verschiedene Gas-/ Wasser-/
und Stromanschliisse. Trotzdem ist zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass die
Hauptverteilungen insgesamt entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielen neu zu
installieren sind. Ein Anschluss von Folgenutzungen an das Fernwarmenetz ist aus Sicht der
Enertec erforderlich, um das raumlich anschliefende Versorgungsnetz noch wirtschaftlich be-
treiben zu kénnen.

Fir das Kanalnetz liegen recht aktuelle Befahrungsprotokolle vor. Es ist augenscheinlich in ei-
nem guten Zustand. Ob es aber nachgenutzt werden kann, wird sich erst im Zuge des weiteren
Verfahrens klaren. Derzeit ist fir den Hauptsammler ebenfalls eine Neuverlegung im 6ffentli-
chen Strakenraum geplant.

4.2 | Griinzug / Pipersclub

Parallel zu der stidlich angrenzenden Bahnstrecke Hameln-Lohne verlduft ein Griinzug, der
heute die einzige Querungsmaoglichkeit von Osten nach Westen (und umgekehrt) und damit
eine bedeutende Verbindung zwischen Innen- und Nordstadt darstellt. Die nachste Querung
besteht erst wieder an der Basbergstrale.

Der Griinzug weist einen typischen, den Rad- und FuBweg begleitenden Baumbestand auf und
ver-fligt ansonsten (ber keine nennenswerten Qualitaten. Der Griinzug soll in das kiinftige Ent-
wicklungskonzept eingebunden werden.

In den Anfang dieses Griinzugs ist das Gebaude des ehemaligen Pipers Club eingebettet. Mit
einer Zufahrt von der SiintelstraRe grenzt es mit seinem Garten direkt an die Bahnstrecke. Aus
stadtebaulicher Sicht kann das Gebaude vielfdltigen Nachnutzungen zugefiihrt werden.

4.3 | Sportplatz Fahlte

Der in das Stadtumbaugebiet einbezogene Sportplatz ,Fahlte’ ist vor rd. 10 Jahren ausgebaut
worden und verfugt als Allwetterplatz (iber eine gute Ausstattung (Flutlicht, Ballfangzaune,
Garage fiir Gerate). Aufgrund unterlassener Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen ist der in
seiner Oberflache doch sehr empfindliche Platz aber sanierungsbedurftig. Auf Dauer erfordert
ein Allwetterplatz immer einen hoheren Unterhaltungs- und Pflegeaufwand. Wenn die entspre-
chenden Maschinen vorhanden sind, ist dieser aber vertretbar.

Nachteilig an dem Platz ist, dass er keine Umkleide- und Sanitareinrichtungen anbietet. Eine
Nachnutzung misste dementsprechend immer an ein Gebdude in der Linsingenkaserne gekop-
pelt sein oder an den Sportplatz des VFL.

Konversion
17



Teil 1 - Raumanalyse und erste Entwicklungsziele

4.4 | Altlasten

Fir das Areal der Linsingenkaserne wurde durch die OFD Niedersachsen eine Ersterkundung
in Form einer Grundlagenermittlung fiir Kampfmittelverdachtsflachen sowie schadliche Boden-
verunreinigungen durchgefiihrt. In ihrem Fazit kommen die Gutachter bzgl. der Kampfmittel
zu folgendem Ergebnis:

,Die Auswertung der verfligbaren Quellen und der Luftbilder ergab, dass am Standort der Lin-
singenkaserne in Hameln nicht mit einer Kampfmittelbelastung aus Luftangriffen oder Boden-
kampfen zu rechnen ist. Auch fiir die weiteren Szenarien lassen sich keine Hinweise auf das
Vorkommen von Kampfmitteln ableiten. Auf Grund der fehlenden Anhaltspunkte besteht fiir
die Liegenschaft kein Kampfmittelverdacht. Sie wird daher in Kategorie 1 der Systematik der
AH KMR eingestuft. AuBer der Dokumentation besteht kein weiterer Handlungsbedarf”

Bzgl. des Boden- und Grundwasserschutzes kommt der Gutachter zu dem Fazit: ,Die Aus-
wertung der vorliegenden Dokumente zeigt, dass auf der Flache der Linsingenkaserne eine
Vielzahl an potentiellen Kontaminationsquellen existierte. Im Bereich einer stillgelegten und
abgerissenen Tankstelle ist bereits 1997/98 die Sanierung einer Bodenkontamination mit MKW
erfolgt. Eine vollstandige Erfassung und Bewertung aller KVF in der Linsingenkaserne (ibersteigt
den Rahmen dieser Grundlagenermittlung und ist deshalb als eigenstandige Phase | (Erfassung
und Erstbewertung; hier: Nacherfassung) gemall den AH BoGwS vorzunehmen. Es wird emp-
fohlen, diese durchfiihren zu lassen.

Hinsichtlich der weitergehenden Untersuchung von Boden- und ggf. Grundwasserkontaminati-
onen sollte auf das vorliegende Gutachten von Entec Ltd. (2007) zuriickgegriffen werden, in
dem auf Basis von historischen Recherchen, Befragungen und einer Gelandebegehung die KVF
der Linsingenkaserne schon benannt und im Detail beschrieben werden. Diese Ergebnisse wa-
ren als Grundlage fiir eine Gelandebegehung und zur Abwagung der Frage tiber weitere Unter-
suchungsschritte heranzuziehen.”

In einer Ortsbegehung wurde fiir insgesamt 13 Kontarminationsverdachtsflachen ein weiterge-
hender Untersuchungsbedarf festgestellt.
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5 | Stadtebauliche Funktionsverluste - Zusammenfassung

Durch die bisherige militarische Nutzung ist die Linsingenkaserne sowohl in stadtraumlicher
als auch sozialer Sicht nicht in das Stadtgeflige integriert. Sie stellt derzeit trotz der zentralen
Lage eine ,Insel” dar, die keinerlei Verbindungen, z.B. zum Durchqueren oder zur Integration
angrenzender Bereiche, ermoglicht.

Durch die baulich strukturelle Beschaffenheit des Umbaugebietes, insbesondere durch die aus-
schlieliche Ausrichtung auf die bisherige militarische Nutzung, ist eine Zufiihrung des Gebie-
tes auf zivile Nutzungen ohne umfassende UmstrukturierungsmaBnahmen nicht gegeben.

Teile des Gebdudebestandes in den siidlichen und mittleren Bereichen (wie Lager und Werk-
statten, sonstige Remisen) sind fiir stadtebaulich nachhaltige Nachnutzungen nicht geeignet
und mussen demzufolge abgebrochen werden. Auch die Unterkunftsgebdude sind nicht mehr
bedarfsgerecht und kbnnen somit nur eingeschrankt einer stadtebaulich nachhaltigen Nachnut-
zung zugefiihrt werden. Insgesamt ist das stadtebauliche Erscheinungsbild wenig attraktiv,
ebenso besteht ein zu geringer Anteil an stadtebaulich attraktiven offentlichen Raumen.

Die vorhandene UbererschlieRung (ohne tatsachliche Anbindungen in die Umgebung), erfor-
dert einerseits einen weitgehenden Riickbau, andererseits sind neue Wegeverbindungen zu
schaffen, die die Durchlassigkeit und damit die Einbindung des Quartiers erhéhen.

Ebenso entsprechen die nahezu vollstandige Versiegelung sowie die mangelhaften Griinstruk-
turen des Umbaugebietes nicht den Anforderungen an eine umweltgerechte stadtebauliche
Entwicklung, insbesondere im Hinblick auf die Anforderungen des Klimawandels.

6 | Beteiligung und Mitwirkung

Mit dem Masterplan Konversion verbindet sich ein zweitstufiges Beteiligungskonzept in Form
eines Birgerdialogs (allgemeine Offentlichkeit) und eines Stadtentwicklungsforums (Beteili-
gung von ortlichen Akteuren aus den verschiedensten Handlungsfeldern).

Den Auftakt hierzu bildete eine o6ffentliche Informationsveranstaltung im Juni 2013, in der tber
die Masterplansystematik seitens der Stadtverwaltung und die Vorgehensweise der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben (BImA) als Eigentiimerin informiert wurde. Zugleich bot dieses
Forum die Maoglichkeit, erste Ideen und Vorschlage seitens der Biirgerinnen und Biirger vorzu-
tragen.

6.1 | Biirgerdialog

Am 31.03.2014 fand unter der Moderation von ,KoRiS - kommunikative Stadt und- Regional-
entwicklung”, der erste Biirgerdialog als offene Veranstaltung statt, an der mehr als 150 Biirge-
rinnen und Biirger teilnahmen. Nach einer einfiihrenden Analyse und Information ,Wo stehen
wir?” erfolgte eine angeregte Wandelgang-Diskussion nach Konversionsstandorten. Grundlage
fur die Diskussion der Linsingenkaserne war der stadtebauliche Rahmenplan.
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Abbildung 10: Ausziige aus dem Protokoll Biirgerdialog 31.03.2014. Quelle: KoRiS, 2014

Ziele und Szenarien

n der Teilnehmer, siehe Nr. 1-4)

Potenziale und Chancen

Hinweise und Anregungen

Ideen und Vorschldage

Bildungscampus

*  Technische Akademie
(TA)

= Bei Belegung keinen groRRen
Leerstand in anderen Bereichen
akzeptieren z.B. TA Bahnhofs-

Neue Uni? = eher nicht, wenn dann
Kooperationen mit HSW

Ausbildungs-Campus Schwerpunkt

AEG, der auslaufenden
Sertiirner Realschule

= Elisabeth-Selbert-Schule
(BBS)

*  Perspektiven fur junge ke Physiotherapie, Gesundheit
Menschen bieten = Bildungscampus 'Kunst und Kultur ',
in vorhandenen Geb&ude Kino még-
lich (s.u.)
*  Mensa = 1GS-Umzug = Schulzentrum Nord = Linsingen-
= Schulzentrum Nord *  Auch fur Schulzentrum "Nord" Kaserne als Teilstandort nutzen
bestehend aus IGS, nutzen *  Keine neue Mensa im Schulzentrum

Gesundheitscampus

= Gesundheitscampus fur die
Nordstadt ein Muss

Freizeit- und Sporteinrich-
tungen

= Sportplatz
= Sporthalle

= Mehr Freizeit- und Sportangebo-
te

= Zustand der Sporthalle? Nach-
nutzung?

=  Sporthalle? noch offen?

Nutzung der Sporthalle: Sanierung
erforderlich

Kletterhalle
Sportplatz
Verniinftiges Hallenbad

Griin- und Freiflachen
*  Quartiers- und Sportpark
=  Birgerpark Stadtwald

= Baumbestand erhalten

®  Quartiere und Sportpark begri-
nen und einen Sportzirkelpark in-
tegrieren

*  Baumbestande erhalten Grinfla-
che als Erholungspark anlegen

= Grunverbindung auch zwischen
bestehenden Schulgebiuden
und Mensa

Teichanlage im Quartier/Sportpark
Mehrgenerationenpark
Parkour

Mehr Freizeitméglichkeiten z.B.
Sportpark/Skaterpark

Grunflachen Spielflachen mehrere
Generationen
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Dienstleistungen/Behorden

Weitere Dienstleistungen ermég-
lichen

Offentliche Kinderbetreuung (stun-
denweise)

R&umlichkeiten fur Vereine

Ginstig anzumietende Veranstal-
tungsraume fiir Privatpersonen

Nahversorgung (auch far Wohn-
bestand vorteilhaft)

Standige Markthalle

Vorhandenes Kino weiterfliihren
"Kult"

Kino

Nordstadtkino als Programmkino

Hotel nebst Gastronomie

Standige Markthalle z.B. Linsingen
(Uberdacht)

Engl. Pub an der S-Bahn Haltestelle

Dokumentation: Orte zur Ge-
schichte erhalten/schaffen

Ort zur Doku der Geschichte =
bisher im Museum, Winschense-
wert vor Ort an authentischen Orten

Wohnen

*  Handwerksbetriebe und
Wohnungen ansiedeln

*  Mehrgeneration-
Wohnen

Es fehlen (viele) barrierefreie
zentrale Wohnungen in Hameln

Warum bisher keine Bereiche flr
Wohnen vorgesehen?

In 10 Jahren? (Demograﬁe)

Wohnheim etc. fur Handwerksbe-
triebe bzw. Auszubildende

Mehrgenerationen Areal, da die
Anzahl| der Bevélkerung die 40% 50
plus bereits erreicht hat

Inklusive Wohnprojekte

Verkehr
= StraRenanbindung

Anwohnerinteressen bericksich-
tigen

Befiirchtung: Zunahme Suchver-
kehren in den bestehenden
Quartieren

Stichstraflen gut

Viele FuBganger zu erwarten:
Durchwegungen (mehr als sonst
Ublich)

Anbindung Uber FuRgéngerbri-
cke erforderlich? (1)

Bedarfsampel besteht (2)
Mauer &ffnen o. ganz weg?

Verkehrliche Auswirkungen unter-
suchen

Konzept zur Verkehrslenkung

Keine Durchgangsstrafle (sonst
"Schleichweg") nur zwei Zufahrten
Uber Suntelstralie (evtl. Einbahn-
stralle)

Bitte die Mauer erhalten und nur an
einigen Stellen 6ffnen

Verlegung Basbergstralle (4)

OPNV, Rad, Modal-Split

S-Bahn

OPNV + S-Bahn und Regional-
bahn ist ein "Muss"! maximal in 5
Jahren

Rad und OPNV ausbauen

Fahrradwege einplanen, Syner-
gien nutzen

Sprinter-Taktung aufrecht erhalten
Bus direkt nach Afferde

Parken

Genug Parkplatze planen

Keine Parkplatze (P&R)in so
guter Lage

Verkehrsbelastung wo soll ge-
parkt werden? Modellprojekte
"ohne Autos"

Problem: Parkplatze besser
I6sen als im Scharnhorstviertel

Neue Arbeitsplatze, Wohnheime
etc. bendtigen zusatzliche Park-
platze

[

[

Parkraumkonzept
2. P&R Parkplatz (3)
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Allgemeine Fragen und Hinweise

= Stadt sollte Prozess steuern und nicht nur Investoren tiberlassen: Daher wird der Masterplan erstellt (ist
Aufgabe und Ziel)

*  Die Stadt hat nach Bund und Land ein Erstzugriffsrecht, kann also Flachen und Gebaude von der BImA er-
werben (ist in direktem Austausch, Einigung Uber Preis ist im Einzelfall zu erzielen)

= Sind Altlasten zu erwarten? -> Ist im weiteren Prozess zu untersuchen (Aufgabe der BImA)

*  Welche Nachnutzung ist fur die Fahrzeugunterstdnde/Garagen/einfache Werkstatten vorgesehen? - Bisher
Tendenz Abriss

= Hinweis: Noch ein Baumarkt?

*  Wunsch: Die Blrger dieser Stadt mit einbeziehen "Alle fiir einen" "Einer fir alle" zum Wohle der Blrger

= Verkehrslenkung und Parkraumkonzept wichtig aus Sicht der direkten Anwohner: Verkehrserhe-
bungen und -konzepte folgen in nachsten Planungsschritten (sieht Stadt vor)

= Grundsatzlich Wunsch im weiteren Prozess Anwohnerinteressen zu beriicksichtigen und Birger
weiter einzubeziehen

Abbildung 11: Fotos Biirgerdialog 31.03.2014. Quelle: KoRiS, 2014

6.2 | Stadtentwicklungsforum

Auf der Grundlage der Rahmenplanungen und des Biirgerdialogs am 02.06.2014 fand das erste
Stadtentwicklungsforum als geschlossene Veranstaltung statt. Eingeladen waren lokale Experten
wie Vertretern von Vereinen, Handwerkskammer, Wirtschaft, Jugend und Kinder etc.
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Teilgenommen haben rd. 50 Personen, gearbeitet wurde in Themengruppen wie
e Verkehr, Parken, Mobilitat

® Nahversorgung, Handel und Gewerbe

e Natur, Umwelt- und Klimaschutz

e Gesundheit, Sport und Freizeit

e Demografie, Bildung und Kultur.

Abbildung 12: Ausziige aus dem Protokoll Stadtentwicklungsforum 02.06.2014. Quelle: KoRiS, 2014

1. Stadtebau, Wohnen, Grun- und Freiflachen

n dieser Themengruppe finden sich nicht gentigend Teilnehmende fir eine zielfihrende Diskussion
Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer verteilen sich daher auf die anderen Gruppen, so dass dig
Themen Stadtebau, Wohnen, Grin- und Freiflachen als integrierter Bestandteil in den anderer
Gruppen angesprochen und diskutiert werden, beispielsweise Grun- und Freiflachen siehe Themen;
gruppen 5 und 6.

Die hier aufgefiihrten Ergebnisse sind das Ergebnis aus der Diskussion im Plenum:
Linsingenkaserne

Chancen und Perspektiven Entwicklungsziele
=  Seniorengerechtes Wohnen = Jung! (1)
= Wohnheime fiir Studierende = Familien
= Wohnen? = Wenn Wohnen, dann fiir bestimmte Bedarfe
Zusammenfassung

Bei den wahrend der Podiumsdiskussion entstandenen Ergebnissen liegt der Fokus zusatzlicher]
darauf Wohnraum nur fir bestimmte Bedarfe zu schaffen: Familiengerechtes Wohnen sowie Stu;
dentenwohnheimen und I3sst sich unter 'Hameln soll jinger werden' summieren. Auch seniorenge;
rechtes Wohnen ist wichtig, um alteren Mitmenschen Chancen und Perspektiven fir ein eigenstan;
diges und selbstbestimmtes Leben zu erdffnen.

2. Verkehr, Parken und Mobilitat
Linsingenkaserne
‘Chancen und Perspektiven Entwicklungsziele

= Haltepunkt! (15)

= M@glichst wenig Autoverkehr (10)

= Durchlassiges Rad- und FuBwegenetz (2)

= Starkung OPNV (3)

=  Reduzierte innere ErschlieBung (1)

*  Kein Individualverkehr, Durchgangsverkehr (1)
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Nahversorgung, Handel und Gewerbe (4)

Linsingen

Chancen und Perspektiven

Entwicklungsziele

Nahversergung

*——auch-firWehnbestand-vorteithaft{ Erlauterung:
Nahversorgung d.h. Lebensmitteleinzelhandel soll
nach Meinung der Gruppe hier nicht angesiedelt

* Verbesserte Anbindung der Linsingenkaserne
an Hameln-City und Hannover (10)

*  Betriebswirtschaftliche Basis fiir "Bildungscam-
pus” rasch klaren (4)

= Budgetlimits

= Ziel: Arbeitsplatze sichern (2)

=  Lokale Unternehmen (2)

=  Keine Industrieansiedlung

= Alternativen ("Plan B")

=  Transparenzpreisbildende Faktoren

= Kein "Stadtteilzentrum” - bessere Anbindung In-
nenstadt

= Weiterer Nahversorger ? - nachfrageorientiert

werden)
Hetel = Glnstiger Wohnraum f(ir Studenten auch aus
«  Standige Markthalle (tberdacht) % nicht auf 2.B. Hannover und Hildesheim
Linsingenkaserne = "Themen-Hotel"

=  Die Stellung Hamelns als Bildungs- und Ge-
sundheitsstandort soll gestarkt werden (5)

4. Natur, Umweli- und Klimaschutz

Linsingenkaserne

Chancen und Perspektiven

Entwicklungsziele

=  Entsiegelung (weniger Aufheizung)
= Wenig Autoverkehr
= Quartierspark v

—  Méglichst viele Grinflachen !

—~  GroBe Baume (Beschattung, Stadtklima)

= Lebendiges Hameln (3)
=  Entschleunigtes Stadtgebiet schaffen

=  Klimawandel, Klimaschutz aber auch Klimaan-
passung beriicksichtigen

=  Offen und durchgéngig gestalten
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= Zielkonflikt mit BBS%
—  Bauliche Erweiterung, wie entscharfen?

= Energetische Sanierung/Standards beriicksich-
tigen

*  Energiekonzepte erforderlich
*  Dachbegriinung

. Gesundheit, Sport und Freizeit

‘Chancen und Perspektiven 'Entwicklungsziele

= Offene Freizeitbereiche (nicht vereinsgebunden)
gestalten, die allen Generationen nutzen, wie

—  Lenkdrachenplatz
Streetball
Offenes W-Lan
Liege- und Spielflachen
—  Urban Gardening
= Gesundheitsausbildungen konzentrieren

|

. Demogratie, Bildung und Kuftur

Chancen und Perspektiven — | Entwicklugszile

=  Bildungszentrum und Schulzentrum Nord ein- = Familienfreundliche Infrastruktur schaffen (2)
sehlie Bl Albsr=Schiweiizer-Schills *  Entwicklungskonzept (iibergeordnet) erarbeiten (9)

*  Generationsiibergreifende Mensa? (3)
— - weitere Prifung
—  Catering fur KiTas u.a. Einrichtungen
—  Nutzung durch weitere Zielgruppen klaren
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Abbildung 13: Fotos Stadtentwicklungsforum 02.06.2014. Quelle: KoRiS, 2014

6.3 | Mitwirkungsbereitschaft der Interessenten

Zwischen der BImA als Grundstiickseigentiimerin und der Stadt wurde eine Rahmenvereinba-
rung getroffen, in der die Form der Zusammenarbeit zur Durchfiihrung der Konversion geregelt
ist. Die Mitwirkungsbereitschaft zur Durchfiihrung des Stadtumbaus ist somit grundsatzlich
gegeben.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwirkung ist es von Anbeginn eine Zielsetzung, moglichst friih-
zeitig Interessenten fiir eine zivile Nachnutzung zu finden. So wurden nicht nur zahlreiche
Interessentengesprache gefiihrt, sondern auch regelmalig Besichtigungen durchgefiihrt. Die
Nachfrage von Interessenten war anfanglich hoch, hat aber erwartungsgemal im Verlauf nach-
gelassen.

Als gesicherte Nachnutzungsinteressenten haben sich derzeit herauskristallisiert:

e Landkreis Hameln-Pyrmont (LK) zur Errichtung der Elisabeth-Selbert-Schule (Erstzugriffs-
recht), Zusammenlegung von drei Schulstandorten in zwei Schritten, hierftir wiirden rd.
45% der Flache des Areals des Linsingen-Quartiers in Anspruch genommen

e Technische Akademie Hameln e.V. (TA) zur Errichtung eines Bildungscampus, Ausbildung
und Unterbringung, hierfiir wiirden rd. 29% der Flache des Linsingen-Quartiers in Anspruch
genommen.

Weiterhin Interesse besteht seitens der Nds. Landesbehorde fiir Strallenbau und Verkehr -
Geschaftsbereich Hameln -, eines ortlich ansassigen Unternehmens fiir Rehabilitation sowie
seitens kleinteiliger Nutzungen. Ebenso tberpriifen ortliche Sportvereine noch ihre Nachnut-
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zungsmoglichkeiten der Sporthalle.

Parallel zu diesen Aktivitaten der Stadt hat die BImA die obligatorische Abfrage bei Bund /
Land zur Ausiibung des Erstzugriffsrechts durchgefiihrt. Erwartungsgemal gibt es derzeit keine
Bundesinteressen. Das anfangliche Interesse des Landes zur Einrichtung der Polizeidirektion
Hameln hat sich zerschlagen.

Da sich die bestehenden Interessensbekundungen des LK und der TA fiir eine Nachnutzung zu
einem frithen Zeitpunkt verdichtet haben, waren sie im Zuge der Entwicklung des stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes eine gesetzte Planungsaufgabe.

Abbildung 14: Interessenten Linsingenkaserne. Quelle: Stadt Hameln, 2015
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Teil 1 - Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 15: Rahmenplan Linsingenkaserne. Quelle: Stadt Hameln, 2013
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Teil 1 - Stadtebauliches Entwicklungskonzept

7 | Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Wie im vorherigen Kapitel erldautert, sind die konkreten Interessenbekundungen fiir die wei-
teren Planungstiberlegungen eine entscheidende Grundlage. Trotz der hieraus resultierenden
Flachenanspriiche wurden fiir das stadtebauliche Entwicklungskonzept zundchst grundsatzli-
che Planungsziele formuliert.

7.1 | Grundsatzliche stadtebauliche Entwicklungsziele

Vorrangiges Entwicklungsziel ist die Schaffung eines im Hinblick auf Nutzung und Gestaltung
attraktiven Quartiers, das der stadtraumlichen Lagequalitdt gerecht wird. Das Linsingen-Quar-
tier bietet die Chance fiir die Entwicklung eines urbanen Quartiers mit eigener Identitat, ausrei-
chender Nutzungsmischung, zeitgemaRen Bauformen und 6kologischen Qualitaten.

Fir das Quartier bieten sich Nachnutzungen wie Wohnen, Bildung, Dienstleistungen und Ver-
waltungen sowie nicht storende gewerbliche Nutzungen an. Erginzende Freizeit- und Erho-
lungsangebote sollen den Stadtraum aufwerten und so positive Effekte fiir den gesamten Stadt-
teil entfalten. Stadtebauliche Ziele sind hierbei:

¢ Offnung und Vernetzung des Quartiers nach innen und aulen

e Synergien in der Gebdudenachnutzung, Vermeidung von Nutzungsdopplungen

e Nutzungsiiberschneidungen / Zonierung privat / halboffentlich / 6ffentlich von Freiraumen
e Steigerung der Durchlassigkeit (Ful- und Radwege)

e Sparsame und barrierefreie Quartierserschliefung

e Bedarfsgerechtes und stadtteilvertragliches Park- und Stellplatzkonzept

e Erhohung des Freiflaichenangebotes, Schaffung eines Quartierparks

e Nutzungsangebote fiur alle Nutzer- und Altersgruppen (demographischer Faktor)

¢ Verbesserung des Stadtklimas auch im Sinne von Klimaanpassung durch Entsiegelung und
Durchgriinung des Quartiers, insbesondere von Stellplatzanlagen

e Entwicklung einer zentralen Bahnhaltestelle mit P & R Angebot

7.2 | Stadtebauliche Rahmenplanung

Im Zuge der Fortschreibung des Masterplanes Konversion wurde ein erster Rahmenplan fiir das
Linsingen-Quartier erstellt. Er sieht entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen vielfiltige neue Wegeverbindungen vor, die das neue Quartier in den Stadtteil einbinden.

Zentrale Idee ist die Entwicklung eines Quartiers- und Sportparks auf dem ehemaligen Exerzier-
platz. Von hier aus entwickeln sich neue Griinverbindungen in Form von Baumachsen oder
,grinen Trittsteinen”. Entsiegelung und Durchgriinung tragen wesentlich zur Klimaverbesse-
rung bei. Als zentrale Infrastrukturmallnahme ist die Planung der Bahnhaltestelle mit ange-
schlossenem P&R Parkplatz vorgesehen. Zentrales ErschlieBungsprinzip ist die Barrierefreiheit.

Die Nutzungsstruktur ist in diesem frithen Planungsstadium noch vielfaltig. Neben dem Erhalt
der Mensa sind ein Bildungs- und Gesundheitscampus sowie Standorte fiir Schulen oder Be-

horden vorgesehen.
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7.3 | Stadtebaulicher Entwurf

Die stadtebauliche Rahmenplanung wurde unter Berticksichtigung der Ideen aus den Beteili-
gungen und der konkreten Interessen in ein stadtebauliches Konzept umgesetzt, das in Teilbe-
reichen noch Alternativen vorsieht.

Der zentrale Gestaltungsansatz zur Schaffung eines urbanen Quartiers mit eigener Identitat,
ausreichender Nutzungsmischung, zeitgemalRen Bauformen und 6kologischen Qualitiaten wird
hierbei weiter entwickelt. Eine hohe Durchlassigkeit und Durchgriinung pragen den Entwurf.
Offentliche und private Nutzungen gehen ineinander iber, so soll Schule oder Technische Aka-
demie sich an dieser Stelle nicht abgrenzen, sondern 6ffnen und mit dem offentlichen Raum
verzahnen. Grinflachen stehen im Wechsel mit Stadtplatzen, unterschiedliche Raumqualitaten
bieten Raum fiir unterschiedliche Nutzungen. Aus Birgerdialog und Stadtentwicklungsforum
resultieren hierfur Ideen wie Urban Gardening, Sportangebote fiir alle Generationen, offene
Liegeflachen, Streetball, Plitze fiir Veranstaltungen wie Konzerte, Flohmarkte und Jugendan-
gebot.

Zur weiteren Ausgestaltung dieser Raumqualitdten ist ein stadtebaulicher Wettbewerb geplant.

Durchlassigkeit als Gestaltungsprinzip schlieBt hier immer auch die barrierefreie Gestaltung
des offentlichen und privaten Raumes ein. Die Qualititen des neuen Quartiers sollen eben
Allen zur Verfiigung gestellt werden. Ein einfacher Gestaltungsgrundsatz ist hier eine niveau-
gleiche ErschlieBung, die letztendlich jedem zu Gute kommt.

Zentrale Infrastruktureinrichtung ist auch hier wieder die Einrichtung einer Haltestelle mit vor-
gelagertem P&R Platz, der jetzt parallel angeordnet wurde. So bietet er fiir die Mehrzahl der
Fahrgaste einen direkteren Zugang zu einem Gleis und kann zu einem spateren Zeitpunkt rea-
lisiert werden. Die sonstige verkehrliche ErschlieBung bleibt sparsam.

Eine wichtige Verbindung fur FuBganger und Radfahrer ist die Ost/Westverbindung tiber das
geplante Schulgelande, insofern ist die Entwurfsvariante | zu favorisieren. Der Bildungs-Cam-
pus der Schule geht hier nahtlos in den Quartierspark tber.
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Abbildung 16: Stadtebaulicher Entwurf Linsingen V1. Quelle: Stadt Hameln, 2014
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Teil 1 - Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 17: Stadtebaulicher Entwurf Linsingen V2. Quelle: Stadt Hameln, 2014
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7.4 | Gutachten

Um fiir die folgenden Planungsphasen (insbesondere die Bauleitplanung) ausreichende Beur-
teilungsgrundlagen zu erhalten, wurden zu verschiedenen Aspekten Fachgutachten beauftragt
lerstellt.

Verkehr

Fir die ErschlieBung des Linsingen Quartiers soll die bisherige Hauptzufahrt weiterhin genutzt
werden. Geplant ist von hier aus eine Durchquerung des Quartiers, die in den Kreuzungsbe-
reich Basbergstralle / Einsiedlerbach miindet. Das Verkehrsgutachten soll sowohl die verkehrli-
che Einbindung als auch die innergebietliche Verkehrserschliefung betrachten und Vorschldge
fur die Gestaltung entwickeln.

Fir die Einrichtung einer Bahnhaltestelle wurde bei der Landesverkehrsgesellschaft ein Antrag
gestellt.

Baumkataster

Mit dem Baumkataster werden alle Baume kartiert und im Hinblick auf Vitalitat, Raumwirkung
und Erhaltenswertigkeit erstmalig gepriift.

Einzelhandel

Eine Nachnutzungsoption fiir den Sportplatz Fahlte war die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes. Um eine rechtlich belastbare Aussage zu den Auswirkungen eines solchen Angebotes
zu erhalten, wurde im Vorfeld durch die BBE Handelsberatung GmbH eine Auswirkungsanaly-
se erstellt. Die Gutachten kommen zu folgendem Fazit:

,Die Analyse des Mikro- und Makrostandortes sowie der Wettbewerbssituation und der darauf
aufbauenden Auswirkungsanalyse fuir einen Discounter mit einer geplanten Verkaufsflache von
rd. 1.200 m2 bzw. 1.000 m2 im Kreuzungsbereich StintelstraRe / Fahlte in Hameln hat ergeben,
dass eine Ansiedlung hohe wettbewerbliche Auswirkungen und zum Teil auch Auswirkungen
auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung hat. Fur die zentralen Versorgungsbe-
reiche sind hingegen keine wesentlichen Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung festzustellen. Die fuBBlaufige Erreichbarkeit durch die Wohnbevolkerung im nérd-
lichen Umfeld ist gegeben, genauso eine Anbindung an das 6rtliche OPNV-Netz.”
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8 | Vorlaufiges Finanzierungskonzept

Ausgaben TEUR TEUR

- einzeln - | - gesamt -
Vorbereitende Untersuchungen 0,0
Weitere Vorbereitung der Sanierung 110,3
Stadtebaulicher Wettbewerb 110,3
Grunderwerb 188,0
Quartierspark 188,0
Sonstige OrdnungsmafBnahmen 655,0
Entsiegelung Asphaltflachen / Altlastensanierung
Baumalnahmen 4.748,0
HaupterschlieBung
Quartierspark
Stadtplatze
FuB- und Radwegeverbindungen
Park & Ride-Platz
Bahnhaltepunkt (Systembauweise)
Ver- und Entsorgung 0,0
Abwasser / Regenwasser* 2.133,0
Versorgung ** 2.000,0
Sanierungstrager 0,0
Ausgaben gesamt 5.701,3

Einnahmen

noch nicht kalkuliert

* finanziert durch Kanalbaubeitrdge und Kanalgebihren

** geregelt durch Konzessionsvertrag
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Teil 2 - Baileypark

Rahmenplanung

Die Gebaudestruktur des Depotstandorts Baileypark wird durch Hallen gebildet. Im Rahmen
der Konversion wurden die bisher von den britischen Streitkraften genutzten Liegenschaften
im Laufe des Jahres 2014 an die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA) (ibergeben. Der
Rahmenplan zur Nachnutzung der Depotstandorte wurde im Jahr 2013 aufgestellt und wird in
Form von stadtebaulichen Entwicklungen fortgeschrieben und konkretisiert. Es folgen weitere
Schritte im Zuge der Konversion (Arbeitskreis Konversion, 2. Biirgerdialog, 2. Stadtentwick-
lungsforum etc.). Der Rahmenplan der Depotstandorte (Stand Oktober 2013) sieht StraRen- so-
wie Fuls- und Radwegeverbindungen tiber das derzeit geschlossene Areal vor. Weiter wird eine
Grinverbindung tiber das Gelande in Betracht gezogen, die Szenarien von Wohn-, Gewerbe-
und Sonderbauflachen wurden aufgestellt.

Abblldung1 Gebaudetypologle Balley—&Gundolphpark Quelle Stadt Hameln, 2013
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Teil 2 - Baileypark

Abbildung 2: Raumanalyse Bailey- & Gundolphpark. Quelle: Stadt Hameln, 2013
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Teil 2 - Baileypark

Abbildung 3: Rahmenplan Balley & Gundolphpark. Quelle: Stadt Hameln, 2013
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Teil 2 - Baileypark

Bauleitplanung

Auf der Grundlage der im Masterplan Konversion entwickelten stadtebaulichen Raumanalysen
und Rahmenplanungen soll der Baileypark einer neuen Nutzung zugeftihrt werden. Fiir den
Depotstandort befindet sich derzeit ein Bebauungsplan im Verfahren.

Fir eine Teilflaiche des Baileyparks besteht der Bebauungsplan ,Das hohe Feld” Nr. 342A aus
dem Jahr 1966, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt. Die 1966 entwickelten stadtebaulichen
Zielsetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes ohne weitergehende Einschrankungen
bspw. beztiglich des zentrenrelevanten Einzelhandels, entsprechen nicht mehr den heutigen
stadtebaulichen Zielsetzungen. Zur Anwendung kdame hier die Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) 1962. Hiernach sind Einzelhandelsvorhaben regelmalig zuldssig, d.h. unabhangig etwaig
von ihnen ausgehenden negativen Auswirkungen auf die Hamelner Altstadt. Auch wenn sich
der Depotstandort stadtebaulich grundsatzlich sowohl fiir das Wohnen, nicht wesentlich sto-
rende gewerbliche Einrichtungen und Einzelhandelsnutzungen eignet, ist im Sinne einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung eine planerische Steuerung erforderlich. Grundlage hierftir
ist die 0.g. Rahmenplanung und das 2014 neu aufgestellte Einzelhandelskonzept.

In den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes wurde zudem das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 519 (Tenniscenter Aubuschweg) einbezogen. Die Nutzung als Tennis-
center wurde aufgegeben, das Gebdude steht iberwiegend leer. Die angrenzenden Tennis-
platze befinden sich weiterhin in Betrieb. Im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes
sollen auch hierfiir stadtebaulich vertretbare Nachnutzungen, ggf. auch unter Verlagerung der
Tennisplatze, gefunden werden.

Fiir den rd. 8,8 ha umfassenden Anderungsbereich bieten sich Nachnutzungen wie Themen-
wohnen (Seniorenwohngemeinschaften, energetische Modelle), das Wohnen ergianzende
Dienstleistungen (Pflegedienste, haushaltsnahe Dienstleistungen), Freizeitnutzungen sowie
nicht storende gewerbliche Nutzungen an. Die stadtebaulichen Ziele sind hierbei:

e Offnung und Vernetzung des Quartiers nach innen und aufen
e Die Steigerung der Durchlassigkeit (Fuls- und Radwege)
e Sparsame QuartierserschlieBung

e Bedarfsgerechte und stadtteilvertragliche Neuordnung des Parkraumes bzw. Stellplatzange-
botes

e Vernetzung des Freiflichenangebotes, Schaffung von durchgangigen Verbindungen aus der
Nordstadt (von der Weser) bis in die umgebende Landschaft

e Verbesserung des Stadtklimas durch Entsiegelung und Durchgriinung des Quartiers, insbe-
sondere von Stellplatzanlagen

Entsprechend diesen stadtebaulichen Zielsetzungen ist sowohl eine Festsetzung als Sonderge-
biet ,Dienstleistungen, Gewerbe- und Wohnpark” vorstellbar, wie auch die detaillierte Fest-
setzung anderer Gebietskategorien der BauNVO: Gewerbegebiet, allgemeines Wohngebiet,
Sondergebiet Freizeit etc. Eine Konkretisierung der Art der baulichen Nutzung erfolgt im wei-
teren Verfahren. Im Hinblick auf das Mall der baulichen Nutzung bildet der auf der Flache
befindliche sowie der angrenzende Bestand den stadtebaulichen Rahmen, der sowohl in der
Flache wie auch in der Hohe maRvoll weiterentwickelt werden kann.
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Abbildung 4: Geltungsbereich Aufstellung eines Bebauungsplanes Balleypark Quelle Eigene Darstellung, 2014

Aufstelluﬁg eines Bebauungsp!anes Ba|[eypark Geltungsbereich ohne lSsiab

Stadtebauliche Entwiirfe

Auf Grundlage der Rahmenplanung sowie der Beteiligung der Offentlichkeit wurden erste stad-
tebauliche Entwiirfe fiir den Baileypark entwickelt. Diese sehen eine Nachnutzung des Gelan-
des durch einen Dienstleistungs- und Gewerbepark in Kombination mit einem Wohnpark zum
Thema ,Solar’ sowie als Alternative die Ansiedlung eines Baumarktes in Verbindung mit einem
Dienstleistungs- und Gewerbepark vor. Beide Varianten geben den Erhalt und die gewerbliche
Nachnutzung der 6stlich auf dem Geldnde befindlichen Bestandsgebaude vor. Weiterhin ist ein
Aufbruch der derzeit geschlossenen Anlage geplant. Eine Verbesserung der Naherholungspo-
tentiale im stidlichen Bereich sowie die Schaffung von Grinstrukturen und /-verbindungen zum
Reimerdeskamp tragen zur Aufwertung der derzeit stark versiegelten Flache bei.
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Teil 2 - Baileypark

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf Baileypark V1. Quelle: Eigene Darstellung, 2014
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Liegenschaftssteckbrief Hameln, Gundolph Park

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Objekt Depotstandort
Adresse nérdlich Reimerdeskamp
Eigentimer BImA
Ansprechpartner Stadt | Frau Klank/ Herr Tel. 05151 202/ 14 87/ 14 17
Laskowski Mail klank@hameln.de
laskowski@hameln.de
Ansprechpartner BImA | Herr Hoffmann- Tel. 0511 6744276
Schoenborn Mail peter.hoffmann-
schoenborn@bundesimmobilien.de
Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.
Ident.Nr.
Verflgbar ab voraussichtlich ab 2014/15
Flache in ha 5,6
Kurzbeschreibung typische Depot Gebaudestruktur, Unterstande Fahrzeuge, offen und
Objekt/ geschlossen, Werkstatten, Verwaltungsgebaude, nahezu vollstandig
Gebaudesubstanz versiegelt
Hinweise fir die Begehung:
Gebéaudestrukturen aufnehmen,
technische Infrastruktur aufnehmen, unterirdisch?
Art der Versiegelungen erfassen,
Altlasten augenscheinlich Uberprifen

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Allgemein Kernstadt: Schwerpunkte- Arbeiten und Wohnen, Gebiet
mit Bedeutung fir den Fremdenverkehr

Lage im Stadtgebiet Eingebettet in das Siedlungsgeflige, angrenzend Wohnnutzungen
Umgebende Nutzungen verkehrliche Anbindung ,Nordumgehung“ Hameln — Basbergstral3e,
Fahlte

Konflikte/Besonderheiten
(Infrastruktur)
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Denkmalschutz/Arch&ologie

Nicht zu erwarten

Schutzgebiete Umwelt

Keine

Bewertung Umwelt

Keine besonderen

Altlasten

zu priifen, Werkstattbereiche, Tanklager?, Versiegelungen

Erstzugriff Kommune

Entwicklungsoptionen

Zwischennutzungen, gewerbliche Nutzungen, ergdnzenden
Einzelhandel, Griinverbindung in die angrenzenden
Landschaftsraume

Flachennutzungsplan

erforderlich

Bebauungsplan

erforderlich

Interessenten

Luftbild,
Quelle Stadt Hameln
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Teil 4 - Ravelin Camp
Liegenschaftssteckbrief Hameln, Ravelin Camp

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Objekt Ubungsplatz, Manévergebiet
Adresse Hameln, nérdlich Gundolph Park, Rettigs Grund
Eigentimer BImA, von den Briten bereits zuriick gegeben
Ansprechpartner Stadt | Frau Klank/ Herr Laskowski Tel. 05151 202/ 14 87/ 14 17
Mail klank@hameln.de
laskowski@hameln.de
Ansprechpartner BImA | Name Tel.
Mail
Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.
Ident.Nr.
Verflgbar ab voraussichtlich ab 2013/14
Flache in ha 30,6 zzgl. 20,7 geplantem Landschaftsschutzgebiet
Kurzbeschreibung attraktive Stidhanglage, Wegenetz im gesamten Hang (Beton), im unteren
Objekt/ Bereich Tanklager aus den 1990er Jahren, drei in den Hang gebaute
Gebaudesubstanz Sportplatze, verstreut im Hang Wellblechhitten, z. T. verfallene kleinere
Versorgungsgebaude, Schwerpunkt im unteren Bereich,
Versorgungsinfrastruktur (ELT, Wasser?) entlang der Wegestruktur,
eingerahmt von schiitzenswerten Landschaftsraumen, bewaldete Talraume
Subeke und Rettigs Grund, am Nordrand Obstbaumwiesen
Im mittleren Bereich sind die Geb&ude inzwischen zurtickgebaut

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Allgemein Kernstadt: Schwerpunkte- Arbeiten und Wohnen, Gebiet mit
Bedeutung fir den Fremdenverkehr

Lage im Stadtgebiet An den Siedlungsbereich grenzende Lage im Aul3enbereich,

Umgebende Nutzungen derzeit schwierige verkehrliche Anbindung tber Anliegerstral3e sonst aus

Konflikte/Besonderheiten dem Depot Gundolph-Park

(Infrastruktur)

Denkmalschutz/Archaologie | Nicht zu erwarten

Schutzgebiete Umwelt Tlw. Qualitét zur Ausweisung als LSG, Verfahren begonnen

Bewertung Umwelt Erhaltenswerter Gehélzbestand in den Randbereichen, Subeke, Rettigs
Grund, Obstwiesen, Einzelgehdlze im Gelande, hohe Bedeutung fiir den
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Arten- und Biotopschutz

Altlasten zu erwarten infolge Mandvernutzung/Fahrzeugnutzung, Gelénde ist zu
raumen

Erstzugriff Kommune

Entwicklungsoptionen Ausweisung von Teilen als Solarpark, Sportplétze als Freizeitangebote,
Wegeverbindung in die Landschaft

Flachennutzungsplan FNP Anderung erforderlich

Bebauungsplan Solarpark in Vorbereitung, erneute Auslage fiir Mitte 2015 geplant

Interessenten Solarfirmen

Luftbild,

Quelle Stadt Hameln
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Teil 5 - Waldflache Holtensen

Liegenschaftssteckbrief Hameln, Waldflache Holtensen

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Objekt Waldibungsplatz
Adresse Hameln
Eigentimer BImA
Ansprechpartner Stadt | Herr Heise Tel. 05151 202
Mail Heise@hameln.de
Ansprechpartner BImA | Name Tel.
Malil
Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.
Ident.Nr.
Verfugbar ab voraussichtlich ab 2014/15
Flache in ha 118,5
Kurzbeschreibung Hochwertige Mischwaldflache mit hohem Laubwaldanteil, Hauptweg Stadt
Objekt/ Hameln, in den letzten Jahren keine Manéver mehr, daher relativ unbeschadet,
Geb&audesubstanz mit Eigenjagdgrofle
Erschlieung tber Ravelin Camp, aus Holtensen

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft, Naturpark

Lage im Stadtgebiet isolierte Lage im AulRenbereich, hohe Bedeutung fir die Naherholung
Umgebende Nutzungen

Konflikte/Besonderheiten
(Infrastruktur)

Denkmalschutz/Archéaologie

Schutzgebiete Umwelt i.T. Vorraussetzung fur die Ausweisung als LSG bzw. NSG
Bewertung Umwelt hochwertig
Altlasten Nicht zu erwarten
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Erstzugriff Kommune Wird geprift, derzeit l1auft die Abfrage Bundesforst
Entwicklungsoptionen Wald

Flachennutzungsplan FNP Anderung erforderlich, bisher Sondergebiet
Bebauungsplan nein

Interessenten

Luftbild,

Quelle Stadt Hameln
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Teil 6 - Wasseriibungsplatz Upnor
Liegenschaftssteckbrief Hameln, Upnor

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Objekt Wasserubungsplatz
Adresse Hameln, Fischbecker Landstraf3e (B83)
Eigentimer Uberwiegend BImA; Stadt Hameln

Tel. 05151 202 14 87
Mail klank@hameln.de

Ansprechpartner Stadt | Frau Klank

Tel. 0511 6744276

Mail peter.hoffmann-
schoenborn@bundesimmobilien.de

Herr Hoffmann-
Schoenborn

Ansprechpartner BImA

Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.

Ident.Nr.
Verfugbar ab voraussichtlich ab 2014/15
Flache in ha 22,8

Kurzbeschreibung
Objekt/
Gebéaudesubstanz

Der WasserUbungsplatz ist unbebaut, weist eine dem
Nutzungszweck entsprechende Wegestruktur (Beton/Asphalt) und
eine Slipanlage auf.

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Keine besonderen

Lage im Stadtgebiet isolierte Lage im Aul3enbereich, beidseitig der Weser,

Umgebende Nutzungen Hauptnutzung Ostseite der Weser

gute verkehrliche Anbindung tiber LSA zur B 83, au3erhalb

Konflikte/Besonderheiten Ortsdurchfahrt, Verbindungsstrecke

(Infrastruktur)
umgebende Nutzung- Landwirtschaft, Weser

Denkmalschutz/Archaologie | archaologische Funde sind abzufragen

Schutzgebiete Umwelt Uberschwemmungsgebiet Weser

Erhaltenswerter Gehdlzbestand Westseite, Landschaftsraum
Weserniederung und Randbereiche, mittlere Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz

Bewertung Umwelt

Altlasten eher nicht zu erwarten, sind zu prtfen
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Erstzugriff Kommune

Entwicklungsoptionen Ruckbau als Kompensation fiir die Sidumgehung,

temporére Freizeitnutzungen ohne Bebauung (skaten, Boote slippen,
Wassersport, Konzerte, Zirkus ), Bedarfsparkplatz bei
Grol3veranstaltungen, Wegestruktur i. T. erhalten

Flachennutzungsplan Anderung erforderlich, bisher Sondergebiet,
Bebauungsplan Bei 0.9. Nutzungsoptionen dem Grunde nach nicht erforderlich (Zirkus ?)
Interessenten

Luftbild,
Quelle Stadt Hameln
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Teil 7 - Wasseriibungsplatz Wouldham

1 | Lage

Der ehemalige britische Wassertibungsplatz Wouldham Camp befindet stidlich der Kernstadt
im Stadtgebiet von Hameln. Er liegt direkt an der Weser in etwa auf Hohe der Weser-km 133.5.
Auf dem Geldnde miindet die Humme in die Weser, wodurch das Geldande in einen nordli-
chen und stidostlichen Teil gegliedert wird. Zum Wouldham Camp gehort zudem ein ca. 50
m breiter geholzbestandener Gelandestreifen auf der gegentiberliegenden rechten Weserseite.
Direkt oberhalb dieses Gelandestreifens miindet die Fluthamel in die Weser. Die Weser ist ein
Gewasser I. Ordnung; die Humme und die Fluthamel sind Gewadsser Il. Ordnung. Die Flutha-
mel ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Hamel und Nebenbichen”.

2 | Vorgeschichte

In alten Planunterlagen (Anlage 2-4) ist in diesem Bereich Griinland eingezeichnet. Die Flur-
bezeichnung lautet heute noch ,Weideflecken”. Nach einer vermutlich mehrere Jahrhunderte
dauernden Nutzung als Viehweide wurde das Gelande nach dem 2. Weltkrieg vom britischen
Militar bebaut und befestigt und als Wasseritibungsplatz und Sportplatz genutzt.

3 | Ist-Situation
Gelandestreifen rechte Weserseite

Der rechtsseitig der Weser befindliche Gelandestreifen von ca. 2,5 ha GroRe ist Giberwiegend
mit Geholzen bewachsen. Mittendrin befindet sich eine ca. 1.200 m2 groRe betonierte Flache,
die als Rampe zur Weser diente. Nordlich und 6stlich angrenzend befinden sich Wiesen- und
Ackerflachen. Auf der Wiesenflache befindet sich eine Brunnengalerie zur Grundwasserent-
nahme.

Gelande linke Weserseite:

Der linksseitig der Weser gelegene Bereich des Wouldham Camps mit einer Grélie von ca. 21
ha. gliedert sich in einen westlichen (ca. 0,8 ha) und einen stidostlichen Teil (ca. 19 ha).

Westlicher Teil: Auf dem westlichen Teil befinden sich 2 Hallen mit einer Grundflache von je-
weils ca. 300 m2, rd. 0,3 ha des Geldndes sind versiegelt. Das Geldnde ist fast geschlossen von
einem schmalen Geholzstreifen eingesaumt. Westlich verlauft ein Radweg, ostlich grenzen die
Humme und die Weser an und im Norden grenzt das Gelande an eine Griinflache. Stdlich der
beiden Hallen befindet sich ein unterirdisches Pumpwerk, hieriiber wird das gesamte Gelande
vom Schmutzwasser entsorgt.

Suidostlicher Teil: Auf dem stidostlichen Gelandeteil befinden sich mehrere Gebaude:
® eine grolle Maschinenhalle,

e ein groBer Fahrzeugunterstand,

2 Biirogebdude, Hundezwinger, Pfortnerhaus,

Tankstelle und Werkstatt, Waschanlage,

ﬂ Konversion
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e Gerateunterstand,
e ein Umkleide- und Sanitargebaude.

Ca. 2,5 ha des fiir die Renaturierung vorgesehenen Geldndes sind versiegelt. Umgeben ist das
Gelande im Stden und Westen von Ackerflachen. Im Norden grenzt die Weser an und im Os-
ten die Humme und die B 83. Rundherum sind auch hier fast durchgangig Geholze vorhanden.
Bei den Griinflaichen handelt es sich fast ausschlieBlich um Scherrasen.

Der westliche und stidostliche Teil sind tGber zwei Briicken Gber die Humme mit einander
verbunden. Beide Geldndeteile sind mit Ausnahme zur Weser mit einem ca. 2 m hohen Zaun
gesichert.

Abbildung 1: Luftbild. Quelle: Stadt Hameln, 2013
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4 | Planung

Der ehemalige britische Wasseriibungsplatz Wouldham Camp bietet beste Voraussetzungen
zur Auenrenaturierung. Der Platz liegt fast vollstindig im Uberschwemmungsgebiet und auf
dem Gelande miindet die Humme in die Weser. Auf der gegeniiberliegenden Weserseite miin-
det die Fluthamel ebenfalls in die Weser. Grolke Teile des Gelandes werden bereits bei jedem
10-jahrigen Hochwasserereignis tberflutet. Entlang der Gewasser und an den Grenzen des
Camps befinden sich bereits Geholzsaume. Jenseits der B 83 sind noch schiitzenswerte Au-
waldrestbestande an der Humme vorhanden, die auf dem Geldande des Wouldham Camp fort-
gesetzt und weitlaufig ausgedehnt werden kénnen. Das Gelande ist gut abgeschirmt durch die
Gewasser, die BundesstralRe und die momentan noch vorhandene Einzaunung.

Hier kann stadtnah ein Refugium fiir die Natur entstehen, welches nicht nur positive Auswir-
kungen auf die Gewdsser und ihre Lebewesen, sondern auch auf das Stadtklima und den Hoch-
wasserschutz fiir die Kernstadt hat.

Die firr die Renaturierung vorgesehenen Bereiche sind im Lageplan hellgriin umrandet. Die
blau umrandeten Bereiche sollen als Betriebsflache erhalten bleiben, da hier konkrete Nachnut-
zungsanspriiche (Riibenverband) bestehen. Dieser Bereich miisste vom renaturierten Bereich
abgegrenzt (Einzaunung, Hecke) werden. Fiir die Nachnutzung muss das Schmutzwasserpump-
werk im westlichen Teilbereich erhalten und fir die Unterhaltung zuganglich bleiben. Ggf.
kann dieser Bereich oder Teilbereiche davon zu einem spateren Zeitpunkt renaturiert werden.

Die Renaturierung soll in den folgenden Teilabschnitten erfolgen:
1. Vorabstimmungen, Planung und Vorbereitung
2. Rickbau der Gebdude und sonstiger baulicher Anlagen

3. Entsiegelung und Herstellung der Oberflachen, Pflanzarbeiten

Mit dem ersten Planungsschritt soll 2015 begonnen werden. Im Zuge dieses Planungsschrittes
waren u.a. folgende Arbeiten erforderlich:

e Stadtinterne Abstimmung (Stadtplanung, UNB, UWB),

e Abstimmung mit Externen (WSV, UHV, UBB),

e Altlastenuntersuchung und Kampfmittelrecherche in Abstimmung mit der BImA
e Schadstoffuntersuchungen (Gebaude, Versiegelungen),

e Recherche Entwasserungs- und VAwS-Anlagen,

e Malinahmenkonzept,

e Gutachterliche Aussage zu den hydraulischen Auswirkungen.

Eine wasserrechtliche Genehmigung ware aus heutiger Sicht fiir das Pflanzen von Baumen und
Strauchern im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet erforderlich. Hierzu waren ein Malinah-
menkonzept und eine gutachterliche Aussage zu den hydraulischen Auswirkungen von Noéten.
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Abbildung 2: Planung Renaturierung Wouldham. Quelle: Stadt Hameln, Nov. 2014

Ehemaliger britischer Wasseribungsplatz "Wouldham - Camp" - Planung

<

;;;\75—(:\-
6\

Umwelt und technische Dienste

Legende /
Riickbau Geb#ude, Tankstelle, Wasohanlage
und Oberflachenversiegelung

Briicke Abbruch ?

Radweg

Zuwegung SW - Pumpwerk
Renaturierungsflachen

Auwald (ggf. extensive Weidenutzung)
und Mischwald

Nachnutzung

5 | Kosten und Finanzierung

Zum derzeitigen Zeitpunkt kann nur eine grobe Kostenschatzung erfolgen.

Planungskosten MalRnahmenkonzept, hydraulische Berechnung
Grunderwerb
Abriss, Entsiegelung, Pflanzarbeiten

Gesamt

rd. 20.000 €
rd. 63.500 €
rd. 230.000 €
rd. 313.500 €

Beim Niedersachsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz wurde
unter dem Projekttitel Gewasserlandschaften / Auenrenaturierung ein Férderantrag fir die Pla-

nungsphase gestellt. Grunderwerbskosten sind nicht férderfahig.
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Liegenschaftssteckbrief Hameln Diith

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Objekt Ubungsgelande
Adresse Hameln, zwischen Afferde /Rohrsen
Eigentimer Die Flachen wurden bereits an die Eigentimer zurlickgegeben, eine Flache
stadtisch, Wertgutachten stehen noch aus.
Ansprechpartner Stadt | Herr Mros Tel. 05151 202 1821
Mail mros@hameln.de
Ansprechpartner BImA | Name Tel.
Mail
Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.
Ident.Nr.
Verfligbar ab voraussichtlich ab 2013
Flache in ha 14,5
Kurzbeschreibung Typisches Ubungsgeldnde, keine ausgebauten Wege, kein Gebaudebestand
Objekt/
Gebéaudesubstanz

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft

Lage im Stadtgebiet isolierte Lage im AuBenbereich, Bedeutung fir Natur und Naherholung
Umgebende Nutzungen

Konflikte/Besonderheiten
(Infrastruktur)

Denkmalschutz/Archaologie | -

Schutzgebiete Umwelt gréBtenteils LSG, Ausweisung eines Teilbereiches der Flache als NSG im
Verfahren, derzeit Erstellung eines Pflege- und Entwicklungsplanes, in
dem auf der Grundlage einer aktuellen Bestandsaufnahme des Gebietes
die erforderlichen Schutzziele sowie Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
festgelegt werden.

Bewertung Umwelt sehr hohe Bedeutung flir das Landschaftsbild, Arten- und Biotopschutz

Altlasten nach Aussagen der Briten/BImA ist das Gebiet gerdumt

ﬂ Konversion
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Erstzugriff Kommune wird geprift
Entwicklungsoptionen NSG und Naherholung
Flachennutzungsplan FNP Anderung erforderlich, bisher Sondergebiet

kunftig NSG/Wald

Bebauungsplan nein

Interessenten

Luftbild,
Quelle Stadt Hameln
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Teil 9 - Welliehausen
Liegenschaftssteckbrief Hameln Welliehausen

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Objekt Ubungsgelande

Adresse Hameln, POtzener Stralie

Eigentiimer Uberwiegend BImA, Privat

Ansprechpartner Stadt | Herr Mros Tel. 05151 202 18 21
Mail mros@hameln.de

Ansprechpartner BImA | Name Tel.
Mail

Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.

Ident.Nr.

Verfugbar ab voraussichtlich ab 2014/15

Flache in ha 27 ha, davon 6,2 ha in Hameln

Kurzbeschreibung typisches Ubungsgelande, keine ausgebauten Wege, kleineres

Objekt/ Geb&aude und versiegelte Flache am Eingang

Gebaudesubstanz eingezaunt, Dixie-WC

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (RROP), Vorsorgegebiet
Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktion (Abgrenzbarkeit
schwierig)

Lage im Stadtgebiet isolierte Lage im Aul3enbereich
Umgebende Nutzungen

Konflikte/Besonderheiten
(Infrastruktur)

Denkmalschutz/Arché&ologie | -

Vorraussetzung zur Ausweisung als NSG bis dahin vorlaufige
Sicherung seit Marz 2014; Mdglichkeit der Ubernahme als
Nationales Naturerbe wird geprdift,

Schutzgebiete Umwelt

mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild, hohe, z.T. sehr hohe
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz; Zielsetzung aus
naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt der Gesamtflache mit
kleinraumigem Wechsel von Ruderalfluren, Gebischen und
Stillgewassern sowie bliten-reichen Brachflachen. Dabei ist

Bewertung Umwelt
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die Sicherung der temporéren Stillgewasser als
Amphibienlebensraume von herausragender Bedeutung.
Altlasten Zu Uberprifen
Erstzugriff Kommune LK prift Erwerb
Entwicklungsoptionen keine
Flachennutzungsplan FNP Anderung erforderlich, bisher Sondergebiet
Bebauungsplan nein
Interessenten

Luftbild,
Quelle Stadt Hameln
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Teil 10 - SchieBstand Holtensen
Liegenschaftssteckbrief Hameln, Schiel3stand Holtensen

Allgemeine Daten, Ansprechpartner

Obijekt Ubungsgelande
Adresse Hameln, Holtenser LandstralRe
Eigentimer BImA
Ansprechpartner Stadt | Frau Klank/ Herr Tel. 05151 202/ 14 87/ 14 17
Laskowski Mail klank@hameln.de
laskowski@hameln.de
Ansprechpartner BImA | Herr Templin Tel. 0511 6744233
Mail manfred.templin@bundesimmobilien.de
Registrierung BImA Liegenschafts-Nr.
Ident.Nr.
Verflgbar ab voraussichtlich ab Mitte 2014
Flache in ha 54
Kurzbeschreibung gut ausgebauter Schief3stand, Wegestruktur, Eingangsgebéaude
Objekt/
Geb&udesubstanz

Rahmenbedingungen

Darstellungen LROP/RROP | Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft (RROP)

Lage im Stadtgebiet isolierte Lage im Aul3enbereich
Umgebende Nutzungen

Konflikte/Besonderheiten
(Infrastruktur)

Denkmalschutz/Archaologie | -

Schutzgebiete Umwelt LSG

Bewertung Umwelt Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, geringe Bedeutung fir
Arten und Biotope, jedoch angrenzend Biotop vorhanden

Altlasten Ist von Munition geraumt
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Erstzugriff Kommune nein

Entwicklungsoptionen SchieR3sportzentrum fir Hamelner Vereine, Polizei,
Jagdgenossenschaft, jedoch geringes Interesse an der
eigentlichen Anlage - Polizei lediglich Kleinkaliberbereiche,
Jagdgenossenschaft braucht neuen Bereich fir
WurfscheibenschiefRen

Ggf. Ruckbau erforderlich

Flachennutzungsplan FNP Anderung erforderlich, bisher Sondergebiet

Bebauungsplan

Interessenten

Luftbild,
Quelle Stadt Hameln

1960 - 14-1/8
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Teil 11 - Biirgerbeteiligung

Abbildung 1: Fotos Biirgerdialog 31.03.2014. Quelle: KoRiS, 2014

B oy und Gundolph Parks: Analyse

===
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Teil 11 - Biirgerbeteiligung

Wie bereits in Teil 1 - Linsingenkaserne (6 Beteiligung und Mitwirkung) dargestellt, verbin-
det sich mit dem Masterplan Konversion ein zweitstufiges Beteiligungskonzept in Form eines
Biirgerdialogs (allgemeine Offentlichkeit) und eines Stadtentwicklungsforums (Beteiligung von
ortlichen Akteuren aus den verschiedensten Handlungsfeldern).

Den Auftakt hierzu bildete eine 6ffentliche Informationsveranstaltung im Juni 2013, in der tiber
die Masterplansystematik seitens der Stadtverwaltung und die Vorgehensweise der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben (BImA) als Eigentiimerin informiert wurde. Zugleich bot dieses
Forum die Moglichkeit, erste Ideen und Vorschlage seitens der Biirgerinnen und Biirger vorzu-
tragen. Innerhalb dieser Veranstaltung wurden alle Standorte thematisiert.

Biirgerdialog

Am 31.03 2014 fand unter der Moderation von KoRiS, kommunikative Stadt und- Regionalent-
wicklung, der erste Biirgerdialog als offene Veranstaltung, an der mehr als 150 Biirgerinnen und
Biirger teilnahmen, statt. Nach einer einfiihrenden Analyse und Information ,Wo stehen wir?“
erfolgte eine angeregte Wandelgang-Diskussion nach Konversionsstandorten. Grundlage fiir
die Diskussion der Standorte waren die stadtebaulichen Rahmenplane. Folgende Themen bzw.
Standorte wurden in der Wandelgang-Diskussion aufgenommen:

e Linsingenkaserne (inklusive Sportplatz Stintelstralle)
¢ Flachen des Bailey- und der Gundolphparks (inkl. angrenzende Schule und Kindergarten)
e weitere Konversionsflachen (Ravelin Camp, Upnor, Wouldham etc.)

e Wohnstandorte - Wohnungsmarkt, zusammen mit Info-Angebot der BImA

Stadtentwicklungsforum

Auf der Grundlage der Rahmenplanungen und des Biirgerdialogs am 02.06.2014 das erste
Stadtentwicklungsforum als geschlossene Veranstaltung statt. Eingeladen waren lokale Experten
wie Vereine, Handwerkskammer, Vertreter der Wirtschaft, Jugend und Kinder etc.

Teilgenommen haben rd. 50 Personen, gearbeitet wurde in Themengruppen wie
e Verkehr, Parken, Mobilitat

e Nahversorgung, Handel und Gewerbe

e Natur, Umwelt- und Klimaschutz

¢ Gesundheit, Sport und Freizeit

e Demografie, Bildung und Kultur.

Weitere Vorgehensweise

Auf Grundlage der stadtebaulichen Entwiirfe und den damit verbundenen Planungen ist im
April 2015 ein zweiter Biirgerdialog vorgesehen. Daran anschliefend soll ein zweites Stadtent-
wicklungsforum im Juni 2015 erfolgen.
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Integriertes stadtisches Entwicklungs- und Wachstumskonzept zur Verbesserung der touristi-
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Evaluation des ISEK 2007 — 2017, Stadt Hameln, Abteilung Stadtentwicklung und Planung,
Mai 2014

Statistische Daten 2014, Stadt Hameln, Abteilung Stadtentwicklung und Planung, Hameln,
November 2014

Britische Garnison in Hameln (28. Engineer-Regiment) - Situationsanalyse vor dem Hin-
tergrund des geplanten Abzugs der britischen Streitkrafte aus Deutschland, Stadt Hameln,
Abteilung Stadtentwicklung und Planung, Dezember 2010
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