Satzung der Stadt Hameln
liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Kuckuck®

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und
58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zurzeit
giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Hameln in seiner Sitzung am 25.04.2018 folgende
Satzung beschlossen:

§1
_ Sanierungsgebiet und Bezeichnung
Im nachfolgend. ndher beschriebenen Gebiet liegen stidtebauliche Missstinde vor. Dieser
Bereich soll durch stédtebauliche Sanierungsmafnahmen wesentlich verbessert und umgestaitet
werden. Das insgesamt ca. 5,04 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,Kuckuck".

§2
Geltungsbereich der Sanierungssatzung
1. Der Geltungsbereich des Sanierungsgebietes gemiR § 1 dieser Satzung wird durch eine
schwarz gestrichelte Grenzlinie markiert; die in dem Lageplan im M. 1 : 1.500 eingetragen
ist.
2. Der Lageplan Uber den Geltungsbereich der Sanierungssatzung geman § 2 Abs. 1 ist als

Aniage 1, das Verzeichnis der betroffenen Grundstiicke als Anlage 2 beigefiigt; sie sind
zusammen Bestandteile der Satzung.

3. Mafdgeblich fir die genaue Abgrenzung ist im Zweifelsfall die Innensecite der
Umgrenzungslinie.

4, Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen
Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke = gebildet oder entstehen durch
Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser
Satzung ebenfalls anzuwenden.

§3
Verfahren )
Die Sanierungsmalinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefilhrt. Die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

84
Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB (ber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgénge finden keine Anwendung..



§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gud

berbiirgermeister

oman.con 4605, QOAE

Anlage 1 Lageplan (1:1.500)

Anlage 2 Verzeichnis der betroffenen Grundstiicke

Anlage 3 Richtlinie der Stadt Hameln
Uber die pauschale Férderung von Modemisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
nach § 164 a Baugesetzbuch
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Fachbereich Planen und Bauen

Abt. Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz 1

31785 Hameln

w=

rl:l.: Geltungsbereich des
k==l Sanierungsgebietes Kuckuck

Forderprogramm Soziale Stadt
Quartiersentwicklung Kuckuck

Sanierungsgebiet Kuckuck

MaBstab: 1:1.500 | Datum: Februar 2018
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Anlage 2 zur Sanierungssatzung vom 25.04.2018
— Verzeichnis der betroffenen Grundstiicke —

Flurstiick

Flurnummer
17 154/29
17 57/7

| 17 24/10
17 24114
17 25/20
17 19/19
17 19/20
17 57/16
17 29/9
17 19/16
17 203/29
17 152/29
17 24/16
17 155/29
17 . 57/8
17 156/29
17 | 29/31
17 57/9
17 57/4
17 57/5
17 20/20
17 20/10
17 29/1
17 29/30
17 24114
17 24/13
17 24/9
17 25/21

Flurnummer | Flurstiick
17 253
17 204/29
17 28/7
17 254
17 25/19
17 25/22
17 255
17 29/33
17 256
17 21/8
17 20/13
17 20/8
17 120/12
17 20/11
17 20/7
17 29/34
117 252
17 28/13
17 29/32
17 24/19
17 24/20
17 24/12
17 24/14
17 24/17
17 21/6
17 19/7
17 24/11
17 - 24/14
17 - 24/15




Anlage 3
Richtlinie der Stadt Hameln _
Uber die pauschale Férderung von Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen nach § 164 a Baugesetzbuch
im durch Beschluss nach § 171e BauGB festgelegten Gebiet der Sozialen
‘Stadt ,,Kuckuck*

Die Stadt Hameln férdert im Gebiet ,Kuckuck®, das im Rahmen der Stadtebauférderung vom
Land Niedersachsen gefordert wird, die Modernisierung und Instandsetzung privater Gebéude
nach Mafigabe des § 164 a Nr. 3 i.vV.m. § 177 Abs. 4 BauGB sowie Ziff. 5.3.3.1 der Stédte-
bauférderungsrichilinien (R-StBauF 2015). -

Das fiir die Forderrichtlinie mafRgebliche Sanierungsgebiet ,Kuckuck® ist in dieser Richtlinie im
Anhang beigefiigten Plan gekennzeichnet.

Schwerpunkt der Férderung ist die Aufwertung der baulichen und stadtebaulichen Gestaltung
der Gebdude sowie ihrer Bedeutung fiir die Wohnungsversorgung. Die Forderung der Moderni-
sierung soll das Ziel einer zukunftsfahigen Nutzbarkeit im Sinne der Sanierung unterstitzen.

Weiterhin soll die Férderung MaBnahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch der Gebaude
verringern und damit den AusstoR klimaschédlicher Emissionen begrenzen.

Die geforderten MaRnahmen kénnen Einzelmanahmen und Verfahren sein, die der Verbesse-
rung der ErschlieBung und Bebaubarkeit zu Nutzzwecken dienen, sowie Instandsetzungen von
Fassaden, Dachern, Wanden und Decken, warmediammende MaBnahmen, Erneuerung von
Fenstern, Schaffung von barrierefreien Zugéngen, Herstellung von Belichtungen, technische
Optimierung der Heizungsanlagen u. A.

Forderungsfahig sind u.a. folgende Mafinahmen:
e MaRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden und Gebaudeteilen;

s MaBnahmen zur Verbesserung der Gebdude- und Grundstiicksnutzung;

¢ MalBnanmen zur Verbesserung der ErschlieBung der Grundstiicke und zur Aufwertung
des gebadudebezogenen Wohnumfeldes (z.B. Gestaltung von Innenhdfen, Entsiegelung
und Begriinung, Herstellung von Aufenthaitsbereichen, MaBnahmen fir das geordnete
Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Krankenfahrstithlen, Gehhilfen und.Mdillbehél-
tern); '

¢ Herstellung von barrierefreien Zugangen;

¢ Mafinahmen zur Schaffung von familien-, alten- und behindertengerechteh Wohnungen;

» Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, von Dachern, AuRenwénden, deren
Bekleidungen und farbigen Ansfrichen sowie der Erhalt und Ergénzungen von Gestal-
tungselementen an Gebauden;

* Erneuerung von Fenstern und Haustiiren;

 stadtebaulicher Mehraufwand fir stadtbildvertragliche Werbeanlagen;

MafRnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz;

Optimierung von Anlagen zur Wirmeerzeugung und —verteilung;

weitere Malnahmen, die der Verbesserung des Stadtbildes dienen;

Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-

nahmen (Modernisierungsuntersuchungen).

Die Aufzihlung ist nicht abschliefend.

Die Stadt stellt fiir die Forderung der privaten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnah-
men ein Budget aus den verfiigharen Stadiebauférderungsmitteln in das MaBnahmenprogramm
ein. Die Hohe des Budgets ist abh&ngig von den Bewilligungen aus Stidtebauforderungsmitteln
und der Haushalislage der Stadt Hameln.
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13.

Die drtlichen Bauvorschriften der Stadt Hameln in Form der Gestaltungssatzung ,Kuckuck" sind
im Rahmen der Modernisierung einzuhalten; die noch aufzustellende Gestaltungssatzung ,Ku-
ckuck® ist Bestandteil der Modernisierungsrichtlinie.

Die Férderung wird als von-Hundert-Satz (Férdersatz) auf die vor der Madernisierung oder In-
standsetzung in einem Modernisierungsgutachten veranschlagten und anerkannten Kosten der
Malinahme gewahrt — abziiglich einer pauschalen Minderung von 10 % flir unterlassene In-
standsetzung von den beriicksichtigungsfahigen Instandsetzungsausgaben. Der Férdersatz be-
trégt 30 % der forderféhigen Bau- und Baunebenkosten.

Die Férderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Fordermittel Zu deckenden Kosten
(Bau- und Nebenkosten) der MaRnahme gewahrt - es miissen vorrangig andere Férdermittel in
Anspruch genommen werden.

Beriicksichtigt werden Zuschiisse anderer Stellen. Diese werden beriicksichtigt, sofern ein An-
spruch besteht (unabhéngig von der Inanspruchnahme) — ein nicht bestehender Anspruch ist
nachzuweisen.

Die Héhe der Férderung wird begrenzt:

* MaBnahmen mit Kosten von weniger als 3.000,- € anerkennungsfahigen Kosten werden
nicht gefordert.

¢ Die Kosten der Modermsmrung durfen nicht Gber den Kosten fiir einen vergleichbaren Neu-
bau liegen.

» Baunebenkosten (z.B. die Baubegleitung durch den Bauvorlageberechtigten) werden max.
in Héhe von 15 % der anerkennungsfihigen Baukosten in die Forderung einbezogen.

Voraussetzung fiir eine Férderung nach dieser Richtlinie ist das Modernisierungsgutachten
eines Architekten (oder anderen Bauvorlageberechtigten gem. Nds. Bauordnung).

Das Modernisierungsgutachten muss in der Regel die Gesamtheit der baulichen Anlagen auf
einem Grundstiick umfassen und darstellen, dass die nicht fir MaRnahmen vorgesehenen bau-
lichen Anlagen bzw. Bauteile méngelfrei sind.

Im Ausnahmefall kann mit Zustimmung der Stadt Hameln auf das Gutachten verzichtet werden,
wenn hinreichende Beurteilungsgrundlagen fiir eine Sanierung vorliegen bzw. vorgelegt werden
kénnen.

Mindestens ein Termin zur Beratung und Abstimmung des Vorhabens mit der Stadt Hameln
oder einem Beauftragten der Stadt ist verpflichtend (Teilnahme Eigentiimer, Bauvorlageberech-
tigter), die Beratung und Beurteilung der vorgelegten Planung erfolgt auch im Hinblick auf die
vorgesehene Gestaltung des Gebaudes. Sofern ein Eigentlimer mehrere Geb&ude im Gebiet
besitzt, ist nicht zwingend fiir jedes Gebaude eine Beratung erforderlich.

Das Modernisierungsgutachten wird pauschal in H6he von 50 % der Kosten, maximal jedoch
mit 10.000 € gefdrdert. Die F6rderung der Modemisierungsvoruntersuchung wird auf die Férde-

‘rung der Modemisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen angerechnet.

Der Regelférdersatz bei Mallnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes, zur Verbesserung
der Nutzung der Innenbereiche und —h&fe und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét auf den
Grundstiicken betragt 30 % der zuwendungsfihigen Kosten. .

Die Kosten werden auf 120 €/m? der Hofflache/Aullenflache beschrankt.

Die Forderung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahme erfolgt auf der Grundiage
eines Modernisierungsvertrages zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Hameln. Im Moderni-
sierungsvertrag wird die maximale Hohe der Stidtebauforderung festgesetzt. Mit der MaRnah-
me darf nicht vor Abschluss des Modernisierungsvertrages begonnen werden.

Das Modernisierungsgutachten ist Bestandteil des Modernisierungsvertrages, die MaBnahme
ist entsprechend des Gutachtens auszufiihren. Abweichungen erfordern eine vorherige Einwilli-
gung der Stadt Hameln und eine Anpassung des Vertrages.
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Eine Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentiimer und der Stadt Hameln ist auch dann
erforderlich, wenn der Eigentiimer auf den Einsatz von dffentlichen Fordermitteln verzichtet, je-
doch die erhéhte steuerliche Abschreibung von Modernisierungsinvestitionen in Sanierungsge-
bieten in Anspruch nehmen will.

Der Zeitrahmen fiir die abschnittsweise Durchfiihrung wird in der Modernisierungsvereinbarung
festgelegt; in der Regel sollte die MaBnahme im Zeitraum von langstens 2 Jahren abgeschlos-

sen werden. -

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahme muss von einem Bauvorlageberechtigten
abgerechnet und als ordnungsgema&f ausgefiihrt bestétigt werden. Ergibt die Abrechnung der
MaRnahme, dass die tatséchlichen Kosten geringer sind als veranschlagt, ist fir die Festset-
zung der Férderung der nachgewiesene Aufwand maRgebend — jedoch bis maximal zur ver-
traglich vereinbarten Hohe.

Baubefreuung und Abrechnung kdnnen durch den Eigentiimer selbst erbracht werden, sofern
die entsprechende Bauvorlageberechtigung nachgewiesen wird. Diese Eigenleistungen wer-
den mit einem Stundensatz von 10,- € als anerkennungsfihige Baukosten akzeptiert.

Eigenleistungen des Eigentiimers werden mit einem Stundensatz von 10,- € als anerkennungs-
fahige Baukosten akzeptiert. Bei der Abrechnung einer Mafinahme bedarf es der Bestatigung
des baubetreuenden Bauvorlageberechtigten, dass die Leistungen im angegebenen Umfang

fachgerecht erbracht sind.
Arbeitsleistungen des Eigentiimers werden bei der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages
grundsatzlich nicht Uber 30 v. H. der sonstigen zuwendungsfahigen Ausgaben hinaus beriick-

sichtigt.
Berechtigt zur Erbringung von Eigenieistungen sind der / die im Grundbuch eingetragene/n Ei-
gentimer/in. Es ist ein Bautagebuch zu fiihren.

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist moglich, wenn sich die Ziele der Sanie-
rung auf dieser Grundlage nicht erreichen lassen.

Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinie der Verwaltung.

Ein Anspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht, weder dem Grunde noch der
Hohe nach.

Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung in Kraft.

Arbeiten, die der Stadt Hameln vor Inkrafttreten dieser Richtlinie angezeigt wurden und denen
iiber einen vorzeitigen Malnahmenbeginn zugestimmt wurde, kénnen ebenfalls geférdert wer-

den.

Mit der Beschlussfassung liber die Aufhebung der Sanierungssatzung ,,Kuckudk"‘ tritt diese
Richtlinie auBer Kraft. '

Hameln, den A6- os e, M

Der Oberbiirgermeister

Anlage 1 Lagepian (1:1.500
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