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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(s. textliche Festsetzung Ziff. 1., 2.,3.1-3.2 und 7.1)

MaR der baulichen Nutzung

2B.03 Grundflachenzahl als Hochstmal}
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbstimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (s. textliche Festsetzung Ziff. 7.2)

Zweckbestimmung:

F/R FuR- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen

offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

] Kinderspielplatz

bS begrinte Sickermulde
zur StralRenentwasserung
(s. textliche Festsetzung Ziff. 3.3 u. 4.)

StralRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

goooooceoy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
<} o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[eYeYoYeYeYoYeYoYok (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (s. textliche Festsetzung Ziff. 6.)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. des
DA AR AN MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Larmpegelbereich (LP)

LP IV Vorkehrungen gegen Schallimmissionen
- Ausbildung von Bauteilen
(s. textliche Festsetzung Ziff. 5.1 - 5.3)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemald § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

1 2 1 = Art der baulichen Nutzung mit Flachenkennzeichnung
3 4 2 = Grundflachenzahl
3 = Zahl der Vollgeschosse
5 4 = Bauweise
5 = Larmpegelbereich
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen
(§ 4 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die gemafl} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassigen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

2. Begrenzung der Bodenversiegelung
(§ 9 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 20 %
uberschritten werden.

3. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und zur Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Nr. 20 BauGB), Grunflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

3.1 Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Baugrundstucken vollstandig zur Versickerung zu bringen, sofern es nicht gesammelt oder genutzt
wird. Die Versickerungsflachen sind dauerhaft zu begriinen.

3.2 Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ubrige befestigte Flachen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber wasserdurchlassige Bauweise
(z. B. Fugenpflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen) oder durch Entwasserung in angrenzende
Pflanzflachen im Sinne von Ziffer 3.1 gewahrleistet ist.

3.3Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die im Bebauungsplan
festgesetzten Sickermulden einzuleiten. Die Sickermulden sind mit einer standortgerechten
Graser-Krauter-Ansaat (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 "Landschaftsrasen - Standart mit
Krautern" oder vergleichbar) dauerhaft zu begrinen.

4. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Grundstlickszufahrten sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"begriinte Sickermulde" je Grundstlick auf eine Breite von 3,5 m begrenzt. Die Grundstlickzufahrten
sind muldenangepasst zu gestalten, so dass das Regenwasser libergeleitet werden kann.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1Passive SchallschutzmafRnahmen
Fir das allgemeine Wohngebiet wird passiver Schallschutz entsprechend der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" in Verbindung mit Larmpegelbereichen festgesetzt. Vorhaben sind in
dem festgesetzten Larmpegelbereich IV nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen an die
Schallddmmung von Aullenbauteilen gemaf DIN 4109 in Verbindung mit den Vorgaben des
jeweiligen Larmpegelbereiches erflllen:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Larmpegelbereich IV: erf.R'w,res des Aul3enbauteils

- fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtsungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches: 40 dB

- Buroraume und ahnliches: 35dB

5.2 Schalldammende Liiftungseinrichtungen
Innerhalb des Larmpegelbereichs IV muss in schutzbedurftigen Raumen mit Nachtnutzung (z.B.
Schlafraume, Kinderzimmer) die erforderliche Raumluftung bei geschlossenen Fenstern
sichergestellt sein. Dies kann z.B. durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen oder
zentraler Haus- oder Wohnungsliftungsanlagen erfolgen, die die Anforderungen der DIN 4109
erfullen.

5.3 Ausnahmen
Ausnahmen von den Festsetzungen Punkt 5.1 bis 5.2 sind zulassig, sofern prufbar
nachgewiesen wird, dass durch anderweitige Ma3nahmen (Abschirmungen, Gebaudeform) eine
Einhaltung des jeweiligen Orientierungswerts oder eine Reduzierung des mafigeblichen
Aulengerauschpegels in dem betreffenden Fassadenabschnitt des Gebaudes erreicht wird.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine dichte und lickenlose Anpflanzung standortgerechter Straucher geman
Gehdlzliste 1 anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Als
Mindestqualitat sind Straucher 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 60 - 100 cm zu verwenden.
Die Pflanzung ist so anzulegen, dass sich ein artenreicher, geschlossener Gehdlzstreifen entwickeln
kann. Der Pflanzabstand der Geholze untereinander betragt 1,5 m.

7. Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1Je Baugrundstick ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 14 cm gemalf Geholzliste 2 oder ein Obstbaum (Geholzliste 3) als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Von der Anpflanzung kann abgesehen werden, wenn auf dem Grundstlck entsprechender
Baumbestand vorhanden ist, der langfristig erhalten wird. Die Baumpflanzung kann auch innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (Punkt 6)
erfolgen. Die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen gemaf Niedersachsischen
Nachbarschaftsgesetz sind zu beriicksichtigen.

7.2Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache oder der Grunflache mit der Zweckbestimmung "begriinte
Sickermulde" sind mindestens 7 mittel- oder kleinkronige Laubbaume gemal Gehdlzliste 4 als
Hochstamm mit einem Mindestumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Je Baum ist eine begriinte Vegetationsflache von mindestens 8 m? anzulegen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8. Externe KompensationsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Das Kompensationsdefizit von 4.761 Werteinheiten wird Gber den stadteigenen Ausgleichs-
flachenpool ,Im goldenen Winkel“, Bebauungsplan Nr. 540 (Gemarkung Rohrsen, Flur 4, Flurstick
20/1, 21, 24/1 teilw., 25, 26, 50 teilw., 52 teilw., 35, 36, 37, 38 und 17) ausgeglichen. Auf diesen
Flachen ist bereits ein Mosaik landschaftspflegerischer Malinahmen, bestehend aus einem
Waldsaum mit naturraumtypischen Baumen und Strauchern, Kalkmagerrasen, mesophilem

Grunland und gruppenartigen Gehdlzpflanzungen entstanden und wird von der Stadt Hameln
unterhalten.

8.2Die angefuhrten KompensationsmalRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen|
im Plangebiet als ErsatzmalRnahmen zugeordnet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 84 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

§1

Geltungsbereich.

(1)

§2

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Auf der Linkworth 2“ festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet .

Dacher

(1)
(2)

3)

(4)

®)
(6)

§3

Fir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 45° zulassig.
Dachaufbauten und Dachgauben sind nur bis zur Hohe der Hauptfirstlinie auf einer Lange
von 2/5 der jeweiligen Trauflange zulassig. Der Abstand von der seitlichen Giebelwand
muss mindestens 1,25 m betragen.

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit nicht glanzenden Ziegeln oder
Betondachsteinen in den Farbténen rot bis rotbraun entsprechend den RAL-Farbténen
2001, 2002, 3016 zu erfolgen. Fur Dachgauben sind davon abweichende Materialien

zulassig.

Begrunte Dacher sind allgemein zulassig, ausnahmsweise kann eine geringere
Dachneigung als 30° bei der Ausfiihrung von Griindachern zugelassen werden.

Zinkdacher sind ausnahmesweise zulassig.

Allgemein zulassig sind Glasdacher bei Wintergarten und Solarelemente.

Einfriedungen

(1)

(@)
3)

§4

Grundstuckseinfriedungen an der Grenze zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebiets (Planstrafl’en) sind nur bis zu einer Hohe von 80 cm Gber dem jeweiligen
Straldenniveau zuldssig.

Zugelassen sind:

- lebende Hecken aus Laubgehdlzen

- senkrechte Holzlattenzaune ohne farbige Beschichtung,

- grune Maschendrahtzaune

- Mauern aus rotem Ziegel oder Sandstein

Kombinationen untereinander sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchfihrt oder durchfihren
Iasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2-3 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
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HINWEISE

1. Hochwassergefahren
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Falle eines Extremhochwassers vom Hochwasser
betroffen ist (hochwassergefahrdetes Gebiet HQextrem). Es sind Vorkehrungen zu treffen und
gegebenenfalls bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasserge-

fahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern

2. Grundwasser
Wegen der schwankenden Grundwasserstande wird empfohlen, Keller gem. DIN 18195 gegen
drickendes Wasser abzudichten.

3. Archaologische Denkmalpflege
Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.

Sie miussen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehoérde der
Stadt unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung

der Arbeiten gestattet.

4. Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
Auf das Bodengutachten des Buros gpb Geotechnisches Buro - ARKE vom 02.03.2006 wird
hingewiesen. Aufgrund der im Plangebiet festgestellten Durchlassigkeiten des Bodens empfiehlt
das Gutachten die Ableitung der im Baugebiet anfallenden Niederschlage durch Mulden-
Rigolen-Systeme. Aufgrund stark variierender Durchlassigkeiten werden keine generellen
Aussagen zur Dimensionierung der Mulden-Rigolen-Systeme getroffen. Das Gutachten kann bei
der Stadt Hameln eingesehen werden. Die Stadt Hameln berat bei der Planung und Ausfihrung
der Versickerungsanlagen.

5. Artenschutz
Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten. Mit dem Beachten dieses
Ausschlusszeitraumes fur Geholzbeseitigung werden VerstoRe gegen das Zugriffsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung oder Verletzung) in Bezug auf Brutvdgel im Bereich von
Gehdlzen vermieden.

6. Geholzlisten

Geholzliste 1 - Straucher fiir Ortsrandeingriinung

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Salix caprea Salweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

Geholzliste 2 - Laubb3dume auf privaten Grundstiicken

GroRRe Baume (> 15 m):
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Esskastanie
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde

MittelgroBe Baume (10 - 20 m):

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus aria

Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche

Walnuss

Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche

Echte Traubenkirsche
Wild-Birne

Gemeine Eberesche
Speierling
Mehlbeere

Geholzliste 3: Obstbaume auf privaten Grundstiicken

Obstart Alte Sorten (Auswahl)

Apfel: Alkmene, Bohnapfel, Boskoop, Dilmener Rosenapfel, Freiherr von
Berlepsch, Geheimrat Olenburg, Goldparmane, Grahams Jubildum
Gravensteiner, Jakob Lebel, James Grieve, Kaiser Wilhelm Ontario,
Rote Sternrenette, Weille Winterglocke, Weilier Klarapfel

Birne: Alexander Lukas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue,

Gute Luise, Kostliche von Charneux, Madame Verté, Pastorenbirne

Tongern, Williams Christ

Bittners Rote Knorpel, Donissens Gelbe Knorpel, Grofle Schwarze

Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kassins Frihe, Kronprinz von Hannover,

Schneiders Spate Knorpel

Sauerkirschen: Morellenfeuer, Schattenmorelle

Pflaume / Zwetschge: Borsumer Zwetschge, GroRe Griine Reneklode, Hauszwetschge,
Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, The Czar, Zimmers
Frihzwetschge

SuRkirschen:

Geholzliste 4 - StraBRenbaume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland'  Spitzahorn 'Cleveland’
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus x schmittii Schmitt's Kirsche

Tilia cordata 'Rancho' Winterlinde 'Rancho’

7. Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der Geholze entlang des Wirtschaftsweges ist die DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen"
sowie die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei
Baumaflinahmen" zubeachten.
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HINWEISE

8. Emissionen von landwirtschaftlichen Flachen
Von den landwirtschaftlichen Flachen im umgebenden Bereich des Plangebietes kobnnen
zeitweilig Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als ortsiblich
hinzunehmen. Ein Rechtsanspruch gegenuiber der Stadt Hameln kann dadurch nicht
abgeleitet werden.
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 753 "Auf der Linkworth 2" soll die bauliche Entwicklung weiter-
geflhrt werden, die in den letzten Jahren nérdlich des Plangebietes mit dem Bebauungsplan
Nr. 730 "Auf der Linkworth" begonnen hat. Grundlage hierfir ist das stadtebauliche Gesamt-
konzept "Auf der Linkworth", durch das die Entwicklung einer Wohnsiedlung mit Ein- und
Zweifamilienhausern vorbereitet wurde.

Nachdem die Baugrundstlicke des Bebauungsplanes Nr. 730 nahezu vollstandig vermarktet
sind, soll nun mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 753 der kurz- und
mittelfristige Bedarf an Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwicklung Tlnderns gedeckt
werden. Der vorliegende Bebauungsplan stellt als Teilbereich des stadtebaulichen Gesamt-
konzepts "Auf der Linkworth" die Flachen des 3. und letzten Bauabschnitts dar, mit dem nun
die beabsichtigte Siedlungsarrondierung und Ortsrandgestaltung von Tundern im Bereich
"Auf der Linkworth" abgeschlossen werden kann.

Ziel der Planung ist, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen einer Bebauung zuzufiihren.
Im Plangebiet sollen Ein- und Zweifamilienhduser entstehen, wie sie ndrdlich des Plangebie-
tes im Bereich "Auf der Linkworth" in den letzten Jahren entstanden sind. Es ist beabsichtigt,
ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen und dadurch rd. 32 Wohnbaugrundstlcke fir Ein-
und Zweifamilienhausbebauung zu schaffen. Zugleich soll mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan fir eine zukinftige Bebauung die ErschlieBung von rickwartigen Gartenberei-
chen von Grundstlicken 6stlich der Strae "Linkworth" gesichert werden. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt durch einen privaten ErschlielRungstrager.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ge-
plante bauliche Nutzung und die Herstellung der ErschlieRungsanlagen zu schaffen und um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

2. GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 753 "Auf der Linkworth 2" umfasst
eine Flache von rund 2,6 ha. Betroffen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen am 6stlichen
Ortsrand von Tlndern. Das Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an die Wohnbebauung des
Plangebietes "Auf der Linkworth". Der Geltungsbereich ist so gewahlt, dass im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Tindern, Flur 5 und umfasst die Flurstiicke
20/66, 20/159, 20/57 sowie die Ostlichen Teilbereiche der Flurstiicke 339/20, 20/58, 20/34
sowie ein ca. 20 m langes westliches Teilstiick des Wirtschaftsweges Flurstlick 159/7.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 20/66;

— im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 20/66 sowie eine gedachte Linie die
die dstliche Begrenzung des Flurstiicks der Langen Stral’e (159/4) um 20 m nach Osten
versetzt darstellt;

— im Suden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 20/66 und durch eine gedachte Linie,
durch die stdliche Grenze des Flurstlicks 20/66 um 9,5 m nach Siiden versetzt gebildet
wird;

— im Westen durch Westgrenze des Flurstiicks 159/7 (Wirtschaftsweg), die Westgrenze
des Flurstlicks 20/66 sowie die Westgrenze des Flurstlicks 20/159 sowie deren Verlange-
rung nach Suden bis zur Nordgrenze des Flursticks 20/35.
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Ausgenommen der Wegeparzelle des Flurstiicks 159/7 (Wirtschaftsweg) sind die Flurstlicke
Privateigentum. Der Wirtschaftsweg ist im Besitz des Realverbands Tindern. Zur
verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wurde ein Vertrag zwischen dem Realverband
Tdndern, der Stadt Hameln und dem ErschlieBungstrager geschlossen. Damit ist der fir das
Baugebiet erforderlichen Ausbau des Weges auf einer Lange von 20 m moglich und dauer-
haft gesichert.

3. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind im Wesentlichen im
Regionalen Raumordnungsprogramm enthalten.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hameln entwickelt. Dieser
ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Hameln-Pyrmont (2001) RROP
hat den Ortsteil Tundern aufgrund seiner Infrastrukturausstattung als Ort ausgewiesen, in
dem eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung méglich ist.

Die Bereitstellung der neuen Wohnbauflachen dient vorrangig der Deckung des Baulandbe-
darfs im Rahmen der Eigenentwicklung und steht damit im Einklang mit dem RROP.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stad-
tebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Hameln dargestellt. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes im Bereich der zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flache als Wohnbaufla-
che und im Bereich der ruckwartigen Gartengrundstlicke als Dorfgebiet dargestellt. Die Fla-
chen werden im Bebauungsplan als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die durch den Bebauungsplan entstehende geringfligige Abweichung in dem als Dorfgebiet
dargestellten Bereich der riickwértigen Gartengrundstiicke ist nicht uniiblich fir den Uber-
gang von der vorbereitenden zur verbindlichen Bauleitplanung, zumal der Flachennutzungs-
plan nicht parzellenscharf abbildet.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hameln.
Das Gebiet des Bebauungsplanes "Auf der Linkworth 2" ist markiert.

3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Durch das Biro fir Stadtebau und Architektur Peter Flaspohler wurde ein stadtebauliches
Gesamtkonzept fir die Flachen des gesamten Siedlungsbereiches "Auf der Linkworth" erar-
beitet. Das Konzept sieht die Entwicklung einer Wohnsiedlung mit Ein- und Zweifamilienh&u-
sern vor.

In einem ersten Schritt wurde der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan
Nr. 730 "Auf der Linkworth" aufgestellt (s. Abb. 2). Dieser Bebauungsplan ist seit 2006
rechtskraftig. Die Bebauung wurde bereits in einem 1. und 2. Bauabschnitt umgesetzt. Der
Bebauungsplan sieht eine durchgangige Erschliefung mit dem 3. Bauabschnitt — dem Be-
bauungsplangebiet "Auf der Linkworth 2" - vor.

Darlber hinaus grenzen keine weiteren Bebauungsplane an das Plangebiet.
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Abb. 2: Bebauungsplan "Auf der Linkworth" mit markiertem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Auf der Linkworth 2"

3.4 Landschaftsrahmenplan Stadt Hameln (2007)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) weist den Planbereich als mdgliche Flache fiir die weitere
Siedlungsentwicklung mit besonderen Anforderungen an die Ortsrandeingriinung im Osten
aus. Das Entwicklungsziel wird im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt.

DarlUber hinausgehende Angaben zu den einzelnen umweltrelevanten Aspekten des Land-
schaftsrahmenplans fiir die Stadt Hameln erfolgen im Umweltbericht, der als gesonderter
Teil dieser Begrindung beiliegt.

3.5 Fachgutachten
3.5.1 Umweltbericht mit Biotoptypenkartierung

Der Umweltbericht ist gemal § 2 a BauGB Bestandteil der Begriindung zum vorliegenden
Bebauungsplan. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine Bestandsauf-
nahme der Biotopausstattung des Plangebietes, die als Grundlage zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen dient. Die Eingriffsregelung wird ebenfalls im Rahmen des Umweltberich-
tes durchgefihrt.
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3.5.2 Schalltechnische Untersuchung

Auf das geplante Wohngebiet wirken verschiedene Gerauschquellen ein. Dies sind Ge-
rauschimmissionen der &stlich verlaufenden Bahnstrecke 1760 Hannover — Paderborn sowie
der nordlich des Plangebietes verlaufenden KreisstralRe K 16 und der 6stlich des Plangebie-
tes verlaufenden Landesstralle L 424. Zudem befindet sich in sidwestlicher Richtung eine
Sportanlage.

Zur Ermittlung und Beurteilung der auf die Wohnbauflachen einwirkenden Gerauschimmissi-
onen wurde im Rahmen der Aufstellung des nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauungsplans Nr. 730 "Auf der Linkworth" fir die gesamten drei Bauabschnitte des Plange-
bietes "Auf der Linkworth" — also auch fur den Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans — im Jahr 2006 vom Biro GTA Gesellschaft flir Technische Akustik mbH aus
Hannover eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.

Fur eine Aktualisierung der Verkehrszahlen einerseits und aufgrund der zwischenzeitlich ge-
anderten 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-Verordnung) sowie der geanderten 18.
BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) wurde ein neues Schallgutachten vom sel-
ben Biro erstellt (Stand Oktober 2016).

3.5.3 Bodenuntersuchungen

Durch das Biro gpb Geotechnische Planungs- und Beratungsbiro — ARKE aus Hessisch
Oldendorf wurden fur die Flachen aller drei Bauabschnitte des geplanten Wohngebietes "Auf
der Linkworth" im Jahr 2006 Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Die Untersuchungen be-
zogen sich auf den Ausschluss einer Beeintrachtigung durch Schadstoffe sowie auf die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens.

4. LAGE UND STADTEBAULICHE SITUATION

4.1 Gebietsbeschreibung

Tuandern liegt nordlich, bzw. dstlich der in einem Bogen vorbeiflieRenden Weser. Die Ortsla-
ge ist vollstandig von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Diese sind geringfligig
durch Kleinstrukturen wie Gehdlze gegliedert. So sind einige Wirtschaftswege und Stralen
mit teilweise markanten Gehdlzen bestanden.

Das heutige Ortsbild von Tundern wird im alten Ortskern durch landwirtschaftliche Hofe ge-
pragt. Darlber hinaus bestimmen 1- bis 2-geschossige Wohnhauser mit relativ groRRen
Hausgarten das weitere Ortsbild.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Einfamilienhausbebauung der 6stlichen Ortslage
und wird im Norden durch das Wohnbaugebiet "Auf der Linkworth" begrenzt. Im Osten und
Suden schliefen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die sldlichen landwirtschaftlichen Fla-
chen werden durch einen Wirtschaftsweg von der geplanten Wohnbebauung abgegrenzt.

Das Plangebiet selbst wird bisher als Ackerflache genutzt. Es verfiigt Gber keinen Baum-
oder Strauchbestand und keine besonderen topographischen Merkmale. Die rickwartigen
Gartenbereiche im Westen des Plangebietes sind mehr oder weniger begrint und mit Strau-
chern und Baumen bestanden. Naheres zur Biotopausstattung des Plangebietes ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.
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Abb. 3: Blick von Siidosten auf die Ackerflachen des Plangebietes und auf
den sudlichen Siedlungsrand des Plangebietes "Auf der Linkworth" sowie
den 6stlichen Ortsrand von Tiindern (Juni 2016)

4.2 Erschlielung des Plangebietes und Infrastruktur

Tindern befindet sich knapp 5 km sudlich der Kernstadt von Hameln. Die Kernstadt mit ihren
infrastrukturellen Einrichtungen ist Uber die Landesstralle L 424 und auch Uber das offentli-
che Busnetz von Tundern aus gut erreichbar.

In Tindern selbst sind eine Grundschule, ein Kindergarten sowie der értliche Sportplatz mit
Sporthalle in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fur einen kleinen ndrdlichen Bereich von etwa 8
Baugrundstiicken Uber das vorhandene Verkehrsnetz des 1. und 2. Bauabschnitts Uber die
K 16 (Friedenseiche). Der Ubrige, etwa 24 Baugrundstiicke umfassende sudliche Bereich
des Plangebietes wird Uber den sudlichen Wirtschaftsweg und die Lange Strale erschlos-
sen.

4.3 Bodenverhaltnisse und Altlasten

Da das vorhandene Mischsystem in Tundern kein Niederschlagswasser mehr aufnehmen
kann, kénnen Oberflachenzuflisse des Plangebietes nicht an einen Regenwasserkanal an-
geschlossen werden. Fur das Wohngebiet "Auf der Linkworth" wurden deshalb die Versicke-
rungseigenschaften des Bodens durch das Buro gpb Geotechnische Planungs- und Bera-
tungsbiro — ARKE im Marz 2006 naher untersucht.

Demnach steht im Plangebiet Terrassenlehm oberflachennah mit einer Machtigkeit von
2,90 m bis 3,40 m unter einem humosen Oberboden an. Der Terrassenlehm stellt sich als
feinsandiger Schluff mit héheren Tonanteilen dar. Im Liegenden der Lehmdecke folgen ge-
mischtkdrnige Terrassenablagerungen, die im nordwestlichen Teil des Baugebietes als san-
dige Kiese und im suddstlichen Teil als reine Sande ausgebildet sind.

Gemal} gutachterlicher Untersuchung ergab die Kornverteilungskurve des anstehenden Bo-
dens einen sehr geringen Wert der durchschnittlichen Durchlassigkeit von kf =9 * 10-7 m/s.
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Eine dezentrale Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in
reinen Versickerungsmulden ist im Baugebiet somit nicht mdglich. Die im Liegenden der
Lehmdecke folgenden gemischtkérnigen Terrassenablagerungen weisen entsprechend ihrer
weitgespannten Kornverteilung sehr unterschiedliche Durchlédssigkeitsbeiwerte auf. Die mit-
tels Auffullversuche gewonnen Werte variieren deutlich zwischen kf = 8,5 * 10-4 m/s und kf =
1,1 * 10-4 m/s. Die Terrassenablagerungen sind somit fiir eine Versickerung der anfallenden
Niederschlage geeignet.

Es wird empfohlen, zur Ableitung der anfallenden Niederschlage ein Mulden-Rigolen-System
herzustellen.

Die vom Geotechnischen Planungs- und Beratungsbiro Arke durchgefiihrten Bohrungen und
Analysen von vier Bodenmischproben ergaben keine Hinweise auf eine Gefahrdung relevan-
ter Schutzglter und somit Einschrankungen bzgl. der geplanten Wohnbebauung. Die Flache
wird als unbelastet gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bewertet.

4.4 Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Allgemeines

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauland der Stadt Hameln soll mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan ein neues Wohngebiet vorrangig fur Ein- und Zweifamilienhausbebauung ent-
wickelt werden. Damit soll das bestehende Baulandangebot der Stadt Hameln auf dem Sek-
tor der Ein- und Zweifamilienhduser erganzt werden, mit dem Ziel, Abwanderungen aus Ha-
meln entgegen zu wirken und moglichst Zuzugseffekte zu erzielen. Der Stadtteil Tindern
bietet hierfir aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu den Versorgungsmaoglichkeiten der
Kernstadt sowie seiner infrastrukturellen Ausstattung mit Kindergarten und Grundschule die
geeigneten Voraussetzungen. Zudem ist Tlndern verkehrlich gut an die Kernstadt angebun-
den.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Da-
fur werden im Wesentlichen landwirtschaftliche Flachen im Ortsteil Tindern in Anspruch ge-
nommen. Im Hinblick auf § 1a Absatz 2 BauGB ist die Umwandlung von landwirtschaftlichen
Flachen zu begrinden. Vor diesem Hintergrund werden die Moglichkeiten der Innenentwick-
lung naher untersucht.

Standortalternativen

Das Bebauungsplangebiet "Auf der Linkworth" ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Hameln bereits als Wohnbauflache (W) dargestellt. Mit der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans erfolgt die Umsetzung der Darstellung des FNP, eine erneute Stand-
ortdiskussion ist nicht erforderlich.

Neubaugebiete

In dem noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Neubaugebiet "Auf der Linkworth" stehen
so gut wie keine Bauplatze mehr zur Verfigung. Das dort bereitgestellt Angebot an Bauplat-
zen ist nicht ausreichend, um die bestehende Nachfrage zu decken.

Maoglichkeiten der Innenentwicklung / Baulticken

Das Wohnbaulandkataster der Stadt Hameln weist fur den Ortsteil Tindern 25 Grundstucke
(Quelle: http://www.hameln.de/stadtportal/bauen/baulandkataster.htm, Zugriff: 28.09.2016)
auf, die unbebaut oder untergenutzt bzw. geringfligig bebaut sind und die innerhalb der im
Zusammenhang bebauter Ortsteile aus Offentlich-rechtlicher Sicht bebaubar erscheinen.
Diese Innenbereichsgrundstiicke bzw. Baullicken befinden sich in privater Hand, so dass die
Entscheidung fiir die Entwicklung von Wohnbauland den Eigentiimern obliegt. Eine Ver-
kaufsbereitschaft ist der Stadt Hameln nicht bekannt. Die Mdglichkeiten zur Deckung des
derzeitigen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken durch Innenentwicklung sind damit nicht ge-
geben.
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Mit der Einbeziehung von riickwartigen Gartengrundstiicken in den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes werden mogliche Bauplatze in den Bebauungsplan mit einbe-
zogen, um deren Erschliefung zu sichern. Diese Nachverdichtung entspricht dem in §1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB formulierten Grundsatz des Baugesetzbuches mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Als Planungsgrundlage wurde ein stddtebauliches Konzept fur die Gestaltung, Nutzung und
ErschlieBung des Plangebietes entwickelt. Das Konzept sieht die Entwicklung einer Wohn-
siedlung mit Ein- und Zweifamilienhausern vor.

Nach dem Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit war eine Uberar-
beitung des stadtebaulichen Entwurfs des Biros fur Stadtebau und Architektur Peter
Flaspdhler zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans notwendig.

Der vom Biro planerzirkel bernd schmalenberger stadtebau, griin- und landschaftsplanung
daraufhin entwickelte stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage flir den Bebauungsplan.
Dieser Entwurf sieht eine verkehrliche Entlastung fur die sudliche Anbindung, die Uber den
vorhandenen Wirtschaftsweg und die Lange Stral3e flihrt, vor.

Entgegen der bisherigen Planung gibt es nun keine durchgéangige Verbindung zwischen den
Bauabschnitten 1 bis 3 flr motorisierte Verkehrsteilnehmer mehr, sondern nur noch flr
FuRganger und Radfahrer. Der Entwurf sieht vor, die in der ersten und zweiten Reihe im
Norden des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes vorgesehenen acht Bauplatze
fur den Fahrzeugverkehr von Norden her, d. h. Uber die Stra’en des 1. und 2. Bauabschnitts
des Baugebietes "Auf der Linkworth" verkehrlich zu erschlieen. Eine Durchfahrt durch das
gesamte Baugebiet von Norden nach Siden ist fir Pkw nicht mehr méglich, sondern nur
noch fur Die weiteren sudlichen Bauflachen werden Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg
erschlossen.

Daruber hinaus wird mit dem Verkehrskonzept die ErschlieBung von rickwartigen Garten-
grundstlicken gewahrleistet. Eine Grinflache mit Kinderspielplatz ist im nordlichen Bereich
des Plangebietes geplant.

Das Konzept erfullt die folgenden Rahmenbedingungen und Entwurfskriterien:

e Der sidliche Wirtschaftsweg bildet die ErschlieBung fiir die stdlichen Baugrundstiicke
(s.0.).

e Eine durchgangige Verbindung fur den Kfz-Verkehr vom nérdlichen Baugebiet "Auf der
Linkworth" zum stidlichen Baugebiet "Auf der Linkworth 2" gibt es nicht. Das Plangebiet
wird von Durchgangsverkehr freigehalten.

e Sicherstellung einer einheitlichen Stralenraumgestaltung vom 1. bis zum 3. Bauab-
schnitt.

o Entlastung der Stellplatzsituation an der Langen Strafl’e und dem Lawerweg durch Errich-
tung eines Parkstreifens mit 11 Stellplatzen an der sidwestlichen Zufahrt zum Plange-
biet.

o Es ist stadtebauliches Ziel, ein Wohngebiet mit dem Charakter einer harmonisch ge-
wachsenen, durchgrinten Siedlungsstruktur zu erreichen, die sich in die umliegende
Siedlungsstruktur einfligt und dabei einen harmonischen Ubergang von der Bebauung
zur Landschaft zu schaffen. Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung,
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Bauweise und Gestaltungsfestsetzungen sollen in harmonischer Ubereinstimmung mit
dem 1. und 2. Bauabschnitt "Auf der Linkworth" stehen sowie in Einklang mit der ortstypi-
schen Bauweise.

¢ Die Sicherung des Gebietscharakters erfolgt durch Rahmenfestsetzungen zur Baugestal-
tung (6rtliche Bauvorschriften).

e Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstlcken, bzw. im Stral3enseiten-
raum und damit vollstandig innerhalb des Plangebietes versickert.

e Am Ost- und Sidrand des Plangebietes ist ein Gehodlzstreifen als Ortsrandeingriinung
sowie als Puffer zu den landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind weiterhin folgende Ziele verbunden:
o Forderung der Wohnfunktion im Ortsteil Tindern.

o Starkung der bestehenden Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil
Tdndern und der Kernstadt Hameln.

o Durch die raumliche Nahe zu Kindergarten und Schule Berticksichtigung insbesonde-
re der Wohnbedurfnisse junger Familien und Entgegenwirken einseitig Uberalteter
Bevolkerungsstrukturen.

o Durch den Bebauungsplan sollen keine Festsetzungen getroffen werden, durch die
klimaschitzende MalRnahmen beim Bauen eingeschrankt oder verhindert werden. So
soll moglich sein, dass sich die Hauptdachflachen der Gebaude nach Siden, bzw.
Sudwesten ausrichten lassen, um auf den Dachflachen Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie aufzubringen.

o Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege werden be-
ricksichtigt. Dies beinhaltet die Kompensation der mit Umsetzung dieser Planung
verbundenen Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes.

Unter Beachtung dieser Vorgaben sollen im Plangebiet - entsprechend der vorherrschenden
Bauform in der Umgebung - in erster Linie Einzel- oder Doppelhduser entstehen, welche ins-
besondere durch junge Familien nachgefragt werden. Daneben sollen aber auch grundsatz-
lich andere Bauformen wie Hausgruppen maoglich sein. Die Stadt Hameln behalt sich vor, auf
einer Flache von rd. 2.240 m? Gebaude im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus zu errich-
ten. Dafir wird ein hoheres Mal} der baulichen Nutzung in Bezug auf die H6henentwicklung
zugelassen.

Die Strallenrdume sind mit 5,50 m ausreichend bemessen, um sicheren Begegnungsverkehr
zu gewahrleisten. Da es keine durchgangige Verbindung fir den Kfz-Verkehr Richtung Nor-
den gibt, werden die Endpunkte der Stichwege mit einem Wendekreis versehen, der flr das
Wenden mit Mullfahrzeugen und sowie Feuerwehr bemessen ist. Fur die Feuerwehr ist zu-
dem eine 4,5 m breite Verbindung die als Fuf3- und Radweg festgesetzt ist und die das noérd-
liche und sldliche Plangebiet verbindet, im Notfall passierbar. Die HaupterschlieRung in Ost-
West-Richtung ist ausreichend dimensioniert, um &ffentliche Stellplatze fir Pkw errichten zu
konnen. Zudem ist die sldliche Zufahrt vom Wirtschaftweg in das Plangebiet des vorliegen-
den Bebauungsplanes ausreichend breit, um einen Parkstreifen mit 11 Stellplatzen anzule-
gen.

Die Festsetzung eines 2 m breiten begrinten Mulden-Rigole-Systems entlang der Stralen-
flachen sowie zu einzelnen Stralkenbdumen tragt zu einer Durchgriinung des Siedlungsge-
bietes bei.
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Abb. 4: Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan "Auf der Linkworth 2", Biiro planerzirkel,
September 2016
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6. FESTSETZUNGEN
6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohngrundstlicken zur Deckung des
Wohnbedarfs in Tindern. Somit wird im gesamten Baugebiet ein allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Wohnqualitat und Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund.

Gleichzeitig wird aber auch die Mdglichkeit erdffnet, einzelne Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale oder sportliche Zwecke zuzu-
lassen (§ 4 Abs. 2 BauNVO). Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwal-
tung kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Diese gewerblichen Nutzungen wirden sich
aufgrund ihrer Flachenanspriiche und ihrer stérenden Wirkungen nicht in die wohnbaulichen
Strukturen einflgen und der planerischen Zielsetzung der Entwicklung von Grundstlcken fur
den Wohnungsbau entgegenstehen.

6.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die planerischen Zielvorstellungen
fur das geplante Baugebiet erreicht werden. Daflir wird im Allgemeinen Wohngebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossigkeit festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren
sich an der bestehenden benachbarten Wohnbebauung.

Um den Versiegelungsgrad moéglichst gering zu halten, Freiflachen zu sichern und damit eine
Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen, wird die mogliche Flachenversiegelung auf ei-
ne Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Zudem wird das nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
MaR der Uberschreitung durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache auf 20 % begrenzt.

Durch die Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss soll der Bau von héheren Bauten
aus Grinden des Landschaftsbildes und der Anpassung innerhalb des Gebietes verhindert
werden. Ausgenommen ist ein kleiner Bereich im Stidwesten des Plangebietes in dem auch
zwei Vollgeschosse zuldssig sind, um hier eine héheres Mal® der baulichen Nutzung im
Rahmen des von der Stadt Hameln vorgesehenen sozialen Wohnungsbaus zu erméglichen.
Mit der Nahe zum Gebaudekomplex der Sporthalle fligt sich eine zweigeschossige Bebau-
ung hier in die Umgebung ein.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Flachen

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese ermdglicht das
Errichten von Einzel- und Doppelhdusern sowie auch Reihenhduser und Mehrfamilienhau-
ser. Damit sind grundsatzlich die Voraussetzungen zur Realisierung verschiedener Baufor-
men und Wohnungsangebote flr unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen gegeben.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
durch Baugrenzen bestimmt. Innerhalb des durch die Baugrenzen gebildeten Baufensters
muissen die Hauptgebaude errichtet werden. Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass zu
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den StraRenverkehrsflachen, bzw. zu den Grunflachen fur Mulden-Rigolen-Systeme ein Ab-
stand von 3 m fiir Vorgarten oder als Vorplatz bleibt und somit eine einheitliche Stral3en-
raumgestaltung bzw. entsprechende Vorgarten sichergestellt werden. Zu den festgesetzten
Pflanzgebotsflachen wird ein Abstand von mindestens 5 m festgesetzt, um ein zu dichtes
Heranriicken der Hauptgebaude an die Gehdlzflachen zu verhindern.

6.4 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Gerauschquellen ein. Zur Ermittlung und Beurtei-
lung der Gerauschsituation sowie der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen wurde durch
das Buro GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH aus Hannover ein schalltechnisches
Gutachten erstellt (Stand Oktober 2016).

6.4.1 Schallbelastung

Verkehr (StraRen- und Schienenverkehr)

Das Gutachten untersucht die Schallemissionen der &stlich verlaufenden Bahnstrecke 1760
Hannover — Paderborn sowie der nérdlich des Plangebietes verlaufenden Kreisstralle K 16
und der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Landesstrale L 424.

Am Tag werden mit Ausnahme eines kleinen Bereiches von ca. 625 m? im Nordosten im ge-
samten Plangebiet die Orientierungswerte von 55 dB(A) der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) eingehalten (s. Anlage 3.2 des Larmschutzgutachtens). Die Uberschreitung des
kleinen Bereiches im Nordosten betragt bis zu 2 dB(A). Im Hinblick auf die ebenerdigen Au-
Renwohnbereiche ergibt sich, dass die Orientierungswerte bis auf eine Flache von ca.
240 m? im Nordosten im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

In der Nacht wird der Orientierungswert von 45 dB(A) flachenendeckend uberschritten. Die-
se Uberschreitungen kénnen am éstlichen Rand der Wohnbauflachen bis zu 11,5 dB(A) be-
tragen. Betrachtet man den Verkehrslarm getrennt nach Straflen- und Schienenverkehr (s.
Anlage 3.7 und 3.9) zeigt sich, dass die Uberschreitung der Orientierungswerte durch Ver-
kehrslarm nachts auf den mit dem Schienenverkehr verbundenen Gerduschen zurickzufih-
ren ist.

Sportanlage

In sidwestlicher Richtung vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet
sich eine Sportanlage. Bei der Beurteilung der Gerauschemissionen der Sportanlage ist v.a.
die Nutzung des FuRballplatzes an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten (20:00
bis 22:00Uhr) relevant. Das Larmschutzgutachten stellt fest, dass der mafigebliche Immissi-
onsrichtwert fur Sportlarm (50 dB(A)) im gesamten Wohngebiet eingehalten wird. Es wird
davon ausgegangen, dass der Bezugspegel zur Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse
(70 dB(A)) z.B. durch Schiedsrichterpfiffe ebenfalls nicht Giberschritten wird.

Der durch die An- und Abfahrtswege des Parkplatzes entstehenden Verkehrsgerausche
(44 dB(A) liegen deutlich unter dem des malgeblichen Beurteilungspegels von tags
59 dB(A).

Gewerbe

Die Gerauschemissionen des nordwestlich vom Plangebiet liegenden Gewerbegebietes
wurden bereits im Zuge der Bebauungsplanaufstellung "Auf der Linkworth" 2006 untersucht.
Das Gewerbegebiet ist mehr als 200 m vom Plangebiet entfernt. Dazwischen liegt Wohnbe-
bauung. Das Schalltechnische Gutachten aus dem Jahr 2006 (Biro GTA Gesellschaft flr
Technische Akustik mbH) konnte keine Uberschreitungen der geltenden Orientierungswerte
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feststellen. Es heil’t: "Ein sich zuklnftig ansiedelnder Gewerbetrieb hat nach Aufstellung des
Bebauungsplanes 'Auf der Linkworth' ferner die Schutzbediirftigkeit des WA-Gebietes zu be-
achten." (S. 15) Somit sind flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.
"Auf der Linkworth 2", der zudem in grofRerer Entfernung zum Gewerbegebiet liegt als das
Bebauungsplangebiet "Auf der Linkworth" keine Uberschreitung der Orientierungswerte
durch Gewerbelarm zu erwarten.

6.4.2 SchallschutzmalRnahmen

Zur Beurteilung der Schallbelastung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) herangezogen. Die DIN 18005 fuhrt im Beiblatt 1 Orientierungswerte
von 55 dB(A) tags (6-22 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22-6 Uhr) fur allgemeine Wohngebiete
auf, deren Einhaltung wiinschenswert ist, um den Schutzanspruch vor Larm fiir die geplante
Wohnnutzung zu erreichen. Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte sondern
aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwlnschte Zielwerte, von denen in Abhan-
gigkeit der speziellen o6rtlichen Situation nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann. Im Allgemeinen gilt eine Abweichung von (iber 5 dB(A) als deutliche Uberschreitung
des Orientierungswertes, die MalRnahmen zur Minderung erfordert.

Tagslber werden im Plangebiet hinsichtlich der Gerauschemissionen durch Verkehrswege
nur fir einen kleinen Bereich im Nordosten Uberschreitungen der Orientierungswerte festge-
stellt. Dabei kommt es im Nahbereich der Bahnstrecke zu Uberschreitungen bis zu 2 dB(A).
Eine Uberschreitung um bis zu 2 dB(A) in einem kleinen Teilbereich des Plangebietes wird
als unkritische Uberschreitung eingestuft. Sie ist kaum wahrnehmbar. Fiir die ebenerdigen
AulRenbereiche ergibt sich sogar nahezu im gesamten Plangebiet eine Einhaltung der Orien-
tierungswerte.

Nachts werden fir die Wohnbauflachen Qperschreitungen durch Verkehrslarm bis
11,5 dB(A) erreicht. Aufgrund der erheblichen Uberschreitung der Nachtwerte sind Schall-
schutzmalnahmen erforderlich.

Im Hinblick auf die Uberschreitung der Orientierungswerte durch Verkehrslarm werden im
Gutachten zunachst aktive SchallschutzmalRnahmen untersucht. Es wurde festgestellt, dass
selbst mit einer 16 m hohen beidseitig absorbierenden Schallschutzwand entlang der kom-
pletten nordlichen, 6stlichen und sudlichen Plangebietsgrenze — ausgenommen der Zufahrt —
nicht flachendeckend auf die Orientierungswerte in der Nacht reduziert werden kénnen. Wei-
ter heil’t es: "Mit einer auf die Schienenoberkante bezogenen 5 m hohen Schallschutzwand
auf einer Lange von 1200 m auf dem Bahndamm (Uberschreiten ebenfalls die Immissionen
den Orientierungswert von 45 dB(A) in der Nacht." Erst wenn man beide betrachteten Larm-
schutzwande kombiniert, ware eine flachendeckende Einhaltung der Orientierungswerte in
der Nacht mdglich.

Larmschutzwande in einer Hohe von 16 m sind stadtebaulich nicht zu vertreten. Die erreich-
ten Verbesserungen der Larmsituation stehen nicht in Relation zu einer derart massiven
,=Einhausung“ des Wohngebietes. Wesentliche Qualitdten des Wohngebietes, die sich aus
der Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft ergeben, wiirden dadurch verloren ge-
hen. Auch wirden die Bauabschnitte 1 bis 3 des Neubaugebietes "Auf der Linkworth" bei
Umsetzung der zuvor beschriebenen Larmschutzmalinahmen fiir den 3. Bauabschnitt nicht
mehr die beabsichtigte Wirkung eines zusammengehdrigen Wohngebietes und eines har-
monischen Ortsbildes erzielen.

Die deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte von bis zu 11,5 dB(A) ist nachts zu er-
warten. Da eine ruhebediirftige Nutzung der Auenwohnbereiche nach 22 Uhr nicht (blich ist
und hier somit keine MaRnahmen erforderlich werden und tagsiiber die geringfligigen Uber-
schreitungen als unkritisch bewertet werden, werden zum Schutz vor Verkehrslarmimmissio-
nen flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans passiver Schallschutz gemaf
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DIN 4109 zur Reduzierung der Larmbelastung innerhalb der Gebaude festgesetzt, um den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse gerecht zu werden.

Larmpegelbereiche

Entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden Larmpegelberei-
che nach DIN 4109 im Bebauungsplan festgesetzt. Fiir das Plangebiet ergibt sich flachende-
ckend ein Larmpegelbereich IV.

Uber die Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 werden die einzelnen erforderlichen Bau-
Schalldamm-Male festgelegt. Diese ergeben folgende erforderlichen Bau-Schalldamm-
Male:

Larmpegelbereich 1V:

erf.R'w,res. =40 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume u.a.

Fur Blroraume o.3a. sind gegentiber Aufenthaltsraumen von Wohnungen jeweils um 5 dB ge-
ringere Anforderungen an das erforderliche resultierende, bewertete Bau-Schalldammmalf?
zu stellen.

Raumbeldftung

Far Wohnraume und vergleichbar genutzte Aufenthaltsrdume, die nicht zum Schlafen ge-
nutzt werden, kann die Raumbeliiftung durch das zeitweise Offnen der Fenster sichergestellt
werden. Es entspricht der Gblichen Nutzergewohnheit, wenn in Zeiten eines erhdhten Ruhe-
bedurfnisses (bei Gesprachen, beim Telefonieren, Fernsehen usw.) die Fenster geschlossen
gehalten werden und die Raumliftung als "StoRluftung" auBerhalb dieser Zeitintervalle vor-
genommen wird.

Nachts liegen in Schlaf- und Kinderzimmern andere Verhaltnisse vor. Dort muss die Mog-
lichkeit einer dauerhaften Liftung (Schlafen bei gekipptem Fenster) ergeben sein. Um einen
ausreichenden Schallschutz nachts bei geschlossenem Fenster sicherzustellen und gleich-
zeitig die Umsetzung des erforderlichen Luftwechselns zu gewahrleisten, konnen als passive
Schallschutzmalnahmen schallgedammte Liftungsoffnungen vorgesehen werden.

Grundsatzlich sollten schutzbediirftige Raume, die fir die Nutzung als Kinderzimmer oder
Schlafraum vorgesehen sind, nach Mdéglichkeit auf der von der mafigeblichen Geraduschquel-
le abgewandten Seite des Gebaudes angeordnet werden, um die Eigenabschirmung der
Gebaude zu nutzen. Im vorliegenden Falle wird von einer expliziten Festsetzung zur Anord-
nung der Schlaf- und Kinderzimmer nach der der Bahnstrecke abgewandten Gebaudeseite
hin abgesehen, da die geforderte Raumanordnung in einem klassischen Einfamilienhaus (ein
Schlafzimmer, zwei bis drei Kinderzimmer) nicht unproblematisch ist und eine erhebliche
Einschrankung der Gestaltungsfreiheit des Bauherrn darstellen wirde. Somit wird der erfor-
derliche Schallschutz durch die Festsetzung von schallgeddammten Liftungseinrichtungen
hergestellt und auf Ausnahmen in Form eines Einzelnachweises verwiesen.

Es wird festgesetzt, dass in Rdumen, in denen vorwiegend geschlafen wird, eine Bellftung
Uber schallgeddmmte Liaftungseinrichtungen vorzusehen ist, die mit einem dem Schall-
damm-Mal der Fenster entsprechenden Einfligungsmal} ausgestattet sind.

Ausnahmen in Form eines Einzelnachweises
Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gehen von freier Schallaus-
breitung im Plangebiet aus. Damit die schallabschirmenden Effekte der Bebauung auf
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dem Baugrundstuck im Einzelfall angemessen berucksichtigt werden, kann bei entspre-
chendem Nachweis des Schallschutzes gemafl® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
dieser auch abweichend getroffen werden:

Abweichungen von Festsetzungen zu den passiven Schallschutzmallnahmen kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis gefiihrt wird, dass durch
anderweitige MaRnahmen (Abschirmungen, Gebaudeform) eine Einhaltung des jeweiligen
Orientierungswerts oder eine Reduzierung des maligeblichen AuRengerauschpegels in dem
betreffenden Fassadenabschnitt des Gebaudes erreicht wird.

6.5 Verkehrsflachen

Der sidliche Bereich des Plangebietes wird Gber den Wirtschaftsweg und die Lange Stralle
erschlossen. Der Wirtschaftsweg wird dafur auf einer Lange von ca. 20 m als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Die ErschlieRung eines kleineren nordlichen Teilbereichs, der etwa 8
Baugrundstiicke umfasst, erfolgt tber die vorhandene ErschlieBung des 1. und 2. Bauab-
schnitts des Plangebietes "Auf der Linkworth".

Innerhalb des Wohngebietes erfolgt die ErschlieBung Uber zwei Stichstrallen, die mit einer
Breite von 5,5 m und 8 m, bzw. mit 14,5 m im stdlichen Zufahrtsbereich als verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt sind.

Am Ende der Stichstral3en ist eine Flache mit einem Radius von 9 m als Wendeanlage fest-
gesetzt. Die GroRe der Wendeanlage ist fur ein Mdllfahrzeug ausreichend. Eine Durchfahrt
vom noérdlichen zum sudlichen Baugebiet ist fur den Kfz-Verkehr nicht méglich. Fir Fuligan-
ger und Radfahrer hingegen besteht Gber einen festgesetzten Ful3- und Radweg, bzw. Uber
die festgesetzte Grunflache eine durchgangige Verbindung zwischen allen drei Bauabschnit-
ten des Wohngebietes "Auf der Linkworth". Der Ful3- und Radweg wird mit einer Breite von
3,5 m bzw. 4,5 m festgesetzt, damit das gesamte Wohngebiet "Auf der Linkworth" durchgan-
gig fur Rettungs- und Hilfsfahrzeuge passierbar ist.

Eine weitergehende Differenzierung der Verkehrsflachen ist nicht erforderlich. Die Festle-
gung der Stralkenraumaufteilung und der o6ffentlichen Stellplatze erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung. Hierbei sollen bei den Stralenbreiten von 14,5 m bzw. 8 m am Rand
Parkplatze geschaffen werden. Der stadtebauliche Entwurf stellt die vorgeschlagene Stra-
Renraumeinteilung dar.

Zur Gliederung und Gestaltqualitat des StralBenraumes wird die Anpflanzung von Baumen
festgesetzt. Die Qualitat und Art der Anpflanzung wird Uber textliche Festsetzung geregelt (s.
6.6.4).

Angrenzend an die Strallenverkehrsflachen ist eine 2 m breite Flache zur Aufnahme und

Versickerung des im Stralenraum anfallenden Niederschlagswassers als Grunflache mit der
Zweckbestimmung "begriinte Sickermulde zur Stralkenentwasserung"” (s. 6.6.1).

6.6 Grinflachen und grinordnerische Festsetzungen

6.6.1 Offentliche Grunflachen

Kinderspielplatz
Im nordostlichen Bereich des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung "Kinderspielplatz" mit einer GrélRe von rd. 630 m? festgesetzt. Die Lage und
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Grolie des Spielplatzes wurden so gewahlt, dass eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit von al-
len drei Bauabschnitten des Wohngebietes "Auf der Linkworth" gegeben ist und eine attrakti-
ve Gestaltung mdglich ist.

Begriinte Sickermulde

Angrenzend an die StraRenverkehrsflachen ist eine 2 m breite Griinflache zur Aufnahme und
Versickerung des im Stralkenraum anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen. Sie wird
als Grinflache mit der Zweckbestimmung "begriinte Sickermulde zur Stralenentwasserung”
festgesetzt.

StralRenbegleitgriin

Im sddlichen Zufahrtsbereich zum geplanten Wohngebiet ist entlang der Westgrenze des
Plangebietes zu dem bereits bestehenden Grundstiick an der Langen Strale ein 3 m breiter
Streifen als Grinflache mit der Zweckbestimmung "StralRenbegleitgrin" festgesetzt. Diese
Festsetzung soll eine optisch wirksame Abgrenzung zwischen der StralRenverkehrsflache
und dem westlich angrenzenden privaten Grundstlick sicherstellen.

6.6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Aufgrund der Randlage zur freien Landschaft wird auf der als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzten Flache am oOstlichen und sudlichen Siedlungsrand Uberlagernd die Anpflanzung
eines 5 m, bzw. 3 m breiten Pflanzstreifens festgesetzt. Mit dieser iberlagernden Festset-
zung zum Anpflanzen von standortheimischen Baumen und Strduchern gemall § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB ist eine Einbindung in die Landschaft verbunden sowie eine Verbesserung
des Ortsbildes und eine Aufwertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die An-
pflanzung wird Uber textliche Festsetzung geregelt. Mit dieser Festsetzung wird die Sied-
lungseingrinung des ndrdlichen Bauabschnitts fortgefuhrt. Um mdglichst zeitnah die ge-
wlnschten 6kologischen und ortsbildpragenden Wirkungen zu erreichen, werden Mindest-
qualitaten festgesetzt.

6.6.3 Anpflanzung von Badumen auf Privatgrundsticken

Um eine Durchgriinung des Baugebietes zu fordern, wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
die Anpflanzung von Baumen auf den Grundsticken festgesetzt. Je Grundstuck ist ein
standortgerechter Laubbaum aus der Liste der standortgerechten Gehélze (Geholzliste 2)
oder der Obstbaumliste (Gehoélzliste 3) zu pflanzen. Im Bestand vorhandene Laubbaume
kdnnen dabei angerechnet werden. Die Anpflanzung wird Uber textliche Festsetzung gere-
gelt. Mit der Festsetzung einer hochwertigen Pflanzqualitat wird eine zeitnahe Wirkung fur
das Plangebiet erzielt.

6.6.4 Anpflanzung von Baumen auf dffentlichen Flachen

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache oder der Grunflache mit der Zweckbestim-
mung "begrunte Sickermulde" sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 7 mittel-
oder kleinkronige Laubbaume gemal Gehodlzliste 4 als Hochstamm mit einem Mindestum-
fang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist eine Be-
griinte Vegetationsflache von mindestens 8 m? anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schutzen.

Der stadtebauliche Entwurf zeigt beispielhaft Standorte fir Baumpflanzungen im &ffentlichen
Strallenraum auf. Die dargestellten Vorschlage gliedern die geplanten Stellplatze und die
geplanten Wendeanlagen.
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6.6.5 Externe Kompensationsmalnahmen

Die durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft werden auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Der Ermittlung des Eingriffs zufolge (s. Umweltbericht) ergibt sich ein Kompensationsdefizit
von 4.760 Werteinheiten. Das Defizit wird Uber den Ausgleichsflachenpool der Stadt Hameln
"Im goldenen Winkel", Bebauungsplan Nr. 540 in der Gemarkung Rohrsen, Flur 4, mit den
Flurstiicken 20/1, 21, 24/1 teilw., 25, 26, 50 tlw., 52 tlw., 35, 36, 37, 38 und 17 ausgeglichen.

Die Flachen sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf diesen Flachen ist bereits ein
Mosaik landschaftspflegerischer Malnahmen, bestehend aus einem Waldsaum mit natur-
raumtypischen Baumen und Strauchern, Kalkmagerrasen, mesophilem Griinland und grup-
penartigen Gehdlzpflanzungen entstanden und wird von der Stadt Hameln unterhalten.

Die angeflihrten KompensationsmalRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffs-
flachen im Plangebiet zugeordnet.

6.7 MafRnahmen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung des vorhandenen Mischwassersystems in Tindern sowie zur Férderung der
Grundwasserneubildung soll das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
an Ort und Stelle versickert werden. Ein Gutachten zur Baugrunduntersuchung wurde im
Jahr 2006 durch das Buro gpb Geotechnische Planungs- und Beratungsbiro — ARKE (vgl.
4.2) durchgefihrt.

Um dies sicher zu stellen wird festgesetzt, dass gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB
das anfallende unbelastete Niederschlagswasser vollstandig im Plangebiet zur Versickerung
zu bringen ist. Aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung tiber Mul-
den-Rigolen-Systeme vorzunehmen (vgl. 4.2). Eine alternative Nutzung des Niederschlags-
wassers z. B. als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung ist dabei ebenfalls mdglich.

Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Um
die Versickerungsfahigkeit langfristig zu gewahrleisten, durfen die zur Versickerung vorgese-
henen Flachen nicht verdichtet werden.

Im Rahmen des Entwasserungsantrags ist fur das jeweilige Bauvorhaben eine ausreichende
Bemessung der Mulden-Rigolen-Versickerung nachzuweisen. Auf Grund der deutlichen Un-
terschiede in der Kornverteilung und den damit verbundenen stark variierenden
Durchlassigkeiten1 kdnnen jedoch keine generellen Aussagen zur Dimensionierung der Mul-
den-Rigolensysteme getroffen werden. Das Gutachten des Blros gpb Geotechnische Pla-
nungs- und Beratungsbiiro — ARKE kann bei der Stadt Hameln eingesehen werden.

Die Stadt Hameln bietet den Bewohnern von Tundern eine Beratung zur Planung und Aus-
fuhrung der Versickerungsanlagen an.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen ist in den seitlich anschlie-
Renden, als zu begrinende Sickermulden festgesetzten Grinflachen Uber dort anzulegende
Mulden-Rigolensysteme zur Versickerung zu bringen.

' Die mittels Auffiillversuche gewonnen Werte variieren deutlich zwischen kf = 8,5 * 10-4 m/s und kf =
1,1 * 10-4 m/s (Buro gpb Geotechnische Planungs- und Beratungsbiiro — ARKE, 2006).

= plonerzirkel 17



Bebauungsplan Nr. 753 "Auf der Linkworth 2°, Ortsteil Tindern Begriindung mit Umweltbericht

6.8 Anschluss an Verkehrsflachen

Im Bereich der strallenbegleitenden Sickermulden werden die Ein- bzw. Ausfahrten auf eine
Breite von insgesamt 3,5 m je Baugrundstlick begrenzt, um die Funktionsfahigkeit der Versi-
ckerungsflachen nicht Ubermallig einzuschréanken. Damit das Regenwasser Ubergeleitet
werden kann, sind die Uberfahrten muldenangepasst zu gestalten.

6.9 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Lage des Bebauungsplanes "Auf der Linkworth 2" am Siedlungsrand der dorf-
lich gewachsenen Siedlungsstruktur von Tlndern ist es stadtebauliches Ziel ein Mindestmal}
an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der neuen Bauflachen in Zusammenhang mit den
bestehenden baulichen Anlagen sicherzustellen. Zu diesem Zwecke werden gemal’ § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) értliche Bauvorschriften aufgestellt, deren Festle-
gungen sich an der historisch gewachsenen, regionaltypischen Bauweise orientieren.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir die ortliche Bauvorschrift entspricht dem innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 753 "Auf der Linkworth 2" festgesetzten allgemeinen Wohngebiet.

Déacher

Da die Fernwirkung und das stadtebauliche Erscheinungsbild eines Baugebietes mafigeblich
durch die Dachlandschaft bestimmt werden, sind folgende Regelungen zu Form, Farbe und
Material der Dacher vorgesehen:

Dachneigung
Da in der Umgebung das geneigte Dach mit Eindeckungen aus Tonziegeln oder Betondach-

steinen vorherrscht, sollen im Plangebiet Hauptgebaude mit geneigten Déachern mit Neigun-
gen von 30° bis 45° entstehen.

Dachgauben
Dachgauben und Dachaufbauten sollen sich dem Gebaudekérper unterordnen, deshalb wird

ihr Mal begrenzt und ein Mindestabstand zum Gebaudegiebel festgelegt:

"Dachaufbauten und Dachgauben sind nur bis zur Héhe der Hauptfirstlinie auf einer
Lange von 2/5 der jeweiligen Trauflange zulassig. Der Abstand von der seitlichen
Giebelwand muss mindestens 1,25 m betragen.”

Dacheindeckung

Farbe und Materialanmutung bestimmen wesentlich das Bild einer Dachlandschaft und sind
bestimmend fir das Ortsbild. Aus diesem Grund trifft die 6rtliche Bauvorschrift auch Rege-
lungen zu den Dachfarben und zur Oberflachentextur. Die Vorschriften flir Material und Far-
be der Dacheindeckungen orientieren sich an der Umgebungsbebauung und dem alten
Ortskern. Durch den vorgegebenen Rahmen soll eine gestalterische Einbindung der neuen
Dacher in die Umgebung gewahrleistet werden.

Zur flachenhaften Dacheindeckung sind nur Dachpfannen oder Grindacher zuldssig. Glan-
zend glasierte oder reflektierende Dachpfannen sind nicht zuldssig, da die entstehenden
Reflektionen die Nachbarschaft und das Ortsbild beeintrachtigen und stérend wirken. Regio-
naltypisch sind rote bis rotbraune Ziegeldacher. Ebenso in der optischen Wirkung ist ein
Dach aus Betonsteinen anzusehen. Andere Farben oder Materialien wirden am Ortsrand
stérend wirken und sollen deshalb nicht zugelassen werden.
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Damit Dachgauben neben ihrer Funktion zur Belichtung des Dachraums auch als architekto-
nisches Gestaltungselement wirken konnen, werden flr diese Bauteile auch abweichende
Materialien, wie beispielsweise Zink oder Kupfer zugelassen:

"Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude hat mit nicht glanzenden Ziegeln oder Beton-
dachsteinen in den Farbténen rot bis rotbraun entsprechend den RAL-Farbtonen 2001,
2002, 3016 zu erfolgen. Fur Dachgauben sind davon abweichende Materialien zulassig.”

Aus 6kologischen Griinden soll auch das begriinte Dach ermdglicht werden. Aus konstrukti-
ven Grunden werden Grindacher i. d. R. mit flachen Dachneigungen ausgefihrt. Fur Grin-
dacher werden deshalb auch Neigungen von weniger als 30° zugelassen:

"Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Ausnahmsweise kann eine geringere Dachnei-
gung als 30° bei der Ausfiihrung von Griindachern zugelassen werden."

Zink hat in den letzten Jahren als Dachdeckungsmaterial zunehmend an Bedeutung gewon-
nen. Wenn stadtebauliche Griinde nicht entgegenstehen, sollen Dacheindeckungen aus Zink
innerhalb der neuen Siedlung ausnahmsweise ermoglicht werden:

"Zinkdacher sind ausnahmsweise zulassig."

Wintergarten und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen ermdglicht werden und
sind von den vorgenannten Vorschriften Vorschrift ausgenommen:

"Allgemein zuldssig sind Glasdacher bei Wintergarten und Solarelemente."

Einfriedungen

Das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes und des Stralenraumes wird durch die Art
der Einfriedung wesentlich mitbestimmt. Die stralenseitigen Grundstiickseinfriedungen sol-
len deshalb so gestaltet sein, dass eine angemessene optische Einheitlichkeit erzielt wird.
Durch die H6henbegrenzung der Einfriedung soll ein freundliches und offenes Ortsbild erzielt
werden.

Es wird festgesetzt, dass Grundstlckseinfriedungen an der Grenze zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 80 cm Uber dem jeweiligen Strallenniveau zulassig
sind. Zugelassen sind:

Lebende Hecken aus Laubgehdlzen

Senkrechte Holzlattenzdune ohne farbige Beschichtung,
grine Maschendrahtzaune

Mauern aus rotem Ziegel oder Sandstein.

Kombinationen untereinander sind zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafl § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Un-
ternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchflihren lasst oder durchfiihrt,
die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften entspricht.
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6.10 Stadtebauliche Daten (Flachentibersicht)

Stadtebauliche Werte Bebauungsplan Nr. 753 "Auf der Linkworth 2"
m? m?2| Anteil %
Allgemeines Wohngebiet 21.435 82%
davon: Pflanzgebotsflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1.147
StralRenverkehrsflachen 175 1%
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich 3.220 12%
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung:
FuR- u. Radweg 108 0%
offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung Kinderspielplatz 633 2%
offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung begriinte Sickermulde 550 2%
offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung Strallenbegleitgrin 100 0%
gesamt 26.221 100%

7. ERSCHLIERBUNG

7.1 Anbindung des Plangebietes

Das sudliche Plangebiet ist Gber die Lange Stralle und das ndrdliche Plangebiet Gber die
Kreisstralle K 16 an das ortliche und Uberortliche Strallennetz angebunden. Die Kernstadt
Hameln befindet sich in einer Entfernung von 5 km und ist Uiber die L 424 zu erreichen.

Die zum Plangebiet nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Langen Strale vor
der Grundschule in gut 300 m Entfernung zum Plangebiet. Von dort verkehren regelmafig
Busse zum Bahnhof Hameln sowie zur Kernstadt Hameln.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrichtungen
wird Uber die entsprechenden Versorgungstrager sichergestellt.

Trager der Strom- und Gasversorgung ist die GWS Stadtwerke Hameln GmbH. Durch die
Stadtwerke Hameln erfolgt die Trinkwasserversorgung. Uber die vorhandenen Wasser-,
Strom- und Gasleitungen ist eine Versorgung des Gebietes moglich.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Wasserversorgung sichergestellt. Nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW "Bereitstellung von Loschwasser durch offentliche Trink-
wasserversorgung" besteht im Plangebiet ein Ldschwasserbedarf flir den Grundschutz
(96m?3/h) fir eine Loéschzeit von zwei Stunden bei einem Netzdruck von mindestens 1,5 bar
wahrend der Enthahme durch das Netz. Am 10.05.2006 ist durch die Stadtwerke Hameln ein
Léschwasserversuch mit dem Ergebnis durchgefiihrt worden. Hierbei konnte nachgewiesen
werden, dass die erforderliche Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.
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Das anfallende Schmutzwasser im Baugebiet wird Uber das vorhandene Mischsystem in
Tdndern an die zentrale Klaranlage in Hameln angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes
soll ein Anschluss an das Leitungsnetz des ndrdlichen Baugebietes "Auf der Linkworth" er-
folgen. Aufgrund der H6henlage der Schmutzwasserleitung in der Langen Stral3e ist eine Ab-
leitung hierhin nicht ohne Pumpwerk mdglich. Fur den ndrdlichen Bereich der Siedlung war
bereits ein Schmutzwasserpumpwerk errichtet worden, um an das bestehende Kanalnetz im
Bereich der Stral3e "Friedenseiche" entwassern zu kdnnen.

Zur Entlastung des ortlichen Mischwassersystems sowie zur Forderung der Grundwasser-
neubildung ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebie-
tes zu sammeln und zur Versickerung zu bringen. Dies wird Uber textliche Festsetzung im
Bebauungsplan geregelt (vgl. 6.7).

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Hameln Pyrmont. Das Befahren der
Planstralen und ausreichende Wenderadien am Ende der Sackgassen sind gewahrleistet.

7.3 ErschlieBung Telekommunikation

Ein bestehendes Leitungsnetz mit = 50 Mbit/s ist an der Grenze des Plangebietes vorhan-
den. Die Breitbandversorgung des Plangebietes soll, eine privatwirtschaftliche Erschlieung
vorausgesetzt, an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden. Die potenzielle Ver-
sorgung mit 2 50 Mbit/s ist fur die festgesetzten Nutzungsarten gut geeignet .

8. HINWEISE

8.1 Hochwassergefahren

Die Untere Wasserbehorde der Stadt Hameln weist in ihrer Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Behérden darauf hin, dass der Planbereich sich auRerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes der Weser befindet und somit aus wasserrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen. Das Plangebiet ist jedoch im Falle eines
Extremhochwassers vom Hochwasser betroffen.

Demzufolge wird darauf hingewiesen, dass Vorkehrungen zu treffen sind und gegebenenfalls
bautechnische MaBBnahmen vorzunehmen sind, um den Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern.

8.2 Grundwasser

Wegen der schwankenden Grundwasserstande wird empfohlen Keller gem. DIN 18195 ge-
gen drickendes Wasser abzudichten.

8.3 Denkmalschutz

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB weist die Schaumburger
Landschaft — Kommunalarchaologie — Blickeburg aus Sicht der Bodendenkmalpflege darauf
hin, dass dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingera-
te oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzent-
rationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.

Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Stadt unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
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des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

8.4 Artenschutz

Im Bereich der Uberplanten rickwartigen Grundstlicksbereiche stehen einige Gehodlze, die
als Brutplatz fur wenig stérungsempfindliche Végel in Betracht kommen. Es ist dabei vorran-
gig mit dem Vorkommen europaisch geschitzter Vogelarten zu rechnen, die haufig im Sied-
lungsbereich auftreten und jahrlich neue Nester bauen.

Da alle europdischen Vogelarten besonders geschitzt sind, sind zur Vermeidung oder Ver-
hinderung von VerstoRen gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Gehodlzrodungen nur aufierhalb der Vogelbrutzeit — also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar - durchzufuhren.

8.5 Emissionen von landwirtschaftlichen Flachen

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Mit der Bewirtschaftung der
Flachen sind keine erheblichen Geruchs- oder Gerduschbelastigungen fir das geplante
Wohngebiet zu erwarten. Durch die ordnungsgemafle Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Flachen kénnen saisonal Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind
zu dulden.

9. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch einen stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass der Entwicklungstrager die Kosten flr
die Entwicklung dieses Baugebietes vollstandig tbernimmt und der Stadt Hameln keine Kos-
ten entstehen. Die Erschliessungflachen werden der Stadt Hameln nach Abschluss des
Endausbaues kostenfrei Ubertragen.

10. VERFAHRENSVERMERKE

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde mit einem ersten stadtebaulichen Konzept im Zeit-
raum vom 17.02.2015 bis zum 13.03.2015 durchgefiihrt. Parallel zur friihzeitigen Birgerbe-
teiligung wurde eine Vorabbeteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Die hierbei vorgetragenen Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar bericksich-
tigt. Eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde notwendig.

- Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt -
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11. UMWELTBERICHT

Die Stadt Hameln beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Linkworth 2" in
Tundern. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpléanen
eine Umweltprufung durchzufuhren. Der hierzu erstellte Umweltbericht beschreibt und be-
wertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen und ist ein gesonderter Teil der Begrin-
dung des Bebauungsplanes. Im Rahmen der hier im Umweltbericht integrierten Eingriffsre-
gelung wird dartber hinaus der Kompensationsbedarf ermittel sowie die ggf. erforderlichen
MalRnahmen genannt. Die Berlcksichtigung der Artenschutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG wird unter dem Punkt "Biotope, Pflanzen und Tiere, Artenschutzrechtliche
Belange" dargelegt.

11.1 Kurzdarstellung Inhalt und Ziel der Planung

Standort und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand von Tindern und wird aktuell Gberwiegend
ackerbaulich genutzt. Ein Teilbereich besteht aus Gartenland. Er gehért zu dem westlich an-
grenzenden Wohngebiet.

Das Vorhabengebiet wird im Norden durch das Wohngebiet "Auf der Linkworth" begrenzt.
Westlich schliel3en sich die Garten der Bebauung an der Stra3e "Linkworth" und im Slidwes-
ten die Wohnhauser der "Langen Strae" sowie eine Sporthalle (Lawerweg) an. Im Siden
und Osten des Plangebietes befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen, die im Siden
durch einen baumbestandenen Wirtschaftweg vom Plangebiet abgetrennt sind.

Inhalt und Ziel

Ziel der Bauleitplanung ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des
Eigenentwicklungsbedarfs der Ortschaft Tindern. Das Planvorhaben stellt den 3. und letzten
Abschnitt eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts dar und schliel3t unmittelbar stdlich an die
bereits umgesetzten Wohnbauflachen des Bebauungsplangebietes "Auf der Linkworth"
(Bauabschnitt 1 und 2) an. Mit diesem Bebauungsplan soll nun die beabsichtigte Siedlungs-
arrondierung und Ortsrandgestaltung im Bereich "Auf der Linkworth" abgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 2,6 ha. Es ist beab-
sichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet mit entsprechender Infrastruktur festzusetzen und da-
durch ca. 32 Wohnbaugrundstiicke Uberwiegend flr eingeschossige Ein- und Zweifamilien-
hauser zu schaffen. In einem kleinen Teilbereich im Sudwesten des Plangebietes besteht die
Méglichkeit, Gebaude mit 2 Vollgeschossen zu errichten. Um eine Einbindung in die Land-
schaft zu erreichen, ist eine Ein- und Durchgrinung des Baugebietes vorgesehen. Durch die
Anlage eines Spielplatzes sowie von ful3- und radlaufigen Verbindungswegen wird die Nah-
erholungsfunktion verbessert.
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11.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und -planen und ihre
Bericksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung, die Boden-, Wasser- und Abfallgesetz-
gebung sowie das Regionale Raumordnungsprogramm, der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsrahmenplan (LRP Stadt Hameln, 2007) bertlicksichtigt und in den entsprechen-
den Kapiteln ggf. eingearbeitet. Eine Auswertung des Landschaftsplanes (LP) der Stadt Ha-
meln (1991) erfolgt nicht, da der aktuellere LRP im Detailierungsgrad einem Landschaftplan
entspricht und die Erkenntnisse des LP bei dessen Erarbeitung eingeflossen sind.

Hinsichtlich der tUbergeordneten Fachplanungen werden nur die konkreten umweltrelevanten
Ziele dargestellt, die fur die Umweltprifung von Bedeutung sind. die Wiedergabe von allge-
meinen Umweltschutzzielen wird verzichtet.

11.2.1 Planerische Vorgaben und Fachplane

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (2001)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Geltungsbereich als Vorsorgege-
biet fiir die Landwirtschaft dargestellt?. Ostlich und nordéstlich des Plangebietes in ca. 300 m
Entfernung verlauft ein "Gebiet zur Verbesserung der Landschaftstruktur und des Natur-
haushaltes". Durch Umsetzung der Ziele des Landschaftsrahmenplanes in der Bauleitpla-
nung (Ortsrandeingrinung, s.u.) wird dieses Ziel unterstutzt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Wohnbauflache (der zurzeit landwirtschaftlich genutzte Bereich) und als Gemischte Bau-
flache (der zurzeit gartenbaulich genutzte Bereich) dargestellt. Umweltbezogene Aussagen
die das Plangebiet betreffen, sind im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Landschaftsrahmenplan Stadt Hameln (2007)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) weist den Planbereich als mdgliche Flache fur die weitere
Siedlungsentwicklung mit besonderen Anforderungen an die Ortsrandeingriinung im Osten
aus. Das Entwicklungsziel wird im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt. Gleichzeitig wird damit das Ubergeordnete Zielkonzept des LRP zur Entwicklung
eines Biotopverbundsystems unterstutzt.

Fachbeitrage

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Biotoptypenkartierung fiir das Plangebiet
durchgefiihrt worden, die als Grundlage zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dient. Da-
riber hinaus liegen zwei Fachgutachten vor, die im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans "Auf der Linkworth" (1. und 2. Bauabschnitt) erstellt wurden. Sie schlielsen den
Bereich des 3. Bauabschnitts des hier vorliegenden Bebauungsplans "Auf der Linkworth 2"
bereits ein. Zusatzlich wurde ein aktuelles Larmschutzgutachten erstellt, da dies durch neue
Verkehrsdaten und die Anderungen von Larmschutzverordnungen (Verkehr StralRe und
Schiene, Sportstatte) geboten erschien. Die Ergebnisse flieRen in den Umweltbericht ein und
werden in der Begrundung sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bericksichtigt.

2 Grund hierfir ist das hohe natiirliche Ertragspotential der hier vorherrschenden Léssbdden.
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o Biotoptypenkartierung, planerzirkel Hildesheim, Juni 2016

e Orientierende Bodenuntersuchung im geplanten Baugebiet "Linkworth", Hameln ST
Tldndern, gpb Geotechnisches Planungs- und Beratungsbiro - ARKE, Hessisch
Oldendorf, 2006

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Linkworth"
der Stadt Hameln, Stadtteil Tindern, Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, Hannover,
2006

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Linkworth"
3. BA der Stadt Hameln, Stadtteil Tindern, Gesellschaft flir Technische Akustik mbH,
Hannover, Oktober 2016

11.3 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
sowie mdglicher Umweltauswirkungen

Zunachst erfolgt eine Bestandsanalyse der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Bebauungsplans. AnschlieRend erfolgt die Prognose der zu erwartenden Umwelt-
wirkungen und sowie die Bewertung deren Erheblichkeit. Eine tabellarische Ubersicht hierzu
befindet sich am Ende dieses Kapitels.

11.3.1 Schutzgut Mensch
Bestand

Larm

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der nérdlich verlaufenden K 16 (Frie-
denseiche, Entfernung ca. 200 m), der 0Ostlich verlaufenden L 424 (Entfernung ca. 300 m),
der 6stlich gelegenen Bahnlinie Hannover-Paderborn mit Giter- und S-Bahnverkehr (Entfer-
nung ca. 350 m), der stdwestlich befindlichen Sportanlage mit dazugehérigen Parkplatzen
sowie einem kleinen Gewerbegebiet nordlich der K 16 (Entfernung ca. 250 m).

Als Beurteilungsgrundlage dienen v.a. die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) sowie der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). Hierbei ist zu
beachten, dass die genannten Werte nur Orientierungswerte sind und keine starren Grenzen
darstellen. Bei den Berechnungen wurde flr die Bahnstrecke der Prognosehorizont 2025, flr
die LandstralRe und die Kreisstrale der Prognosehorizont 2030 berlcksichtigt. Zur Beurtei-
lung der Sportstatte wurde auf die hoheren Nutzungswerte aus dem Jahr 2006 zuriickgegrif-
fen.

Im schalltechnischen Gutachten (Gesellschaft fir Technische Akustik 10/2016)) wurde hin-
sichtlich der Gerauschemissionen durch Verkehrswege in rund 95 % des Plangebiets keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete tags
(55 dB(A)) festgestellt. Lediglich im Nahbereich der Bahnstrecke kommt es zu Uberschrei-
tungen bis zu 2 dB(A).

Nachts wird der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) flachenendeckend uberschrit-
ten. Diese Uberschreitungen koénnen am o&stlichen Rand der Wohnbauflachen bis zu
11,5 dB(A) betragen.

Bei der Beurteilung der Gerduschemissionen der Sportanlage ist v.a. die Nutzung des Ful3-
ballplatzes an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten (20:00 bis 22:00Uhr) relevant.
Das Larmschutzgutachten stellt fest, dass der mafRlgebliche Immissionsrichtwert fiir Sport-
larm (50 dB(A)) im gesamten Wohngebiet eingehalten wird. Es wird davon ausgegangen,
dass der Bezugspegel zur Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse (70 dB(A)) z.B. durch
Schiedsrichterpfiffe ebenfalls nicht tGberschritten wird.
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Der durch die An- und Abfahrtswege des Parkplatzes entstehenden Verkehrsgerausche (44
dB(A) liegen deutlich unter dem des mal3geblichen Beurteilungspegels von tags 59 dB(A).

Die Gerauschemissionen des Gewerbegebietes wurden bereits im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung "Auf der Linkworth" 2006 untersucht. Das Schalltechnische Gutachten (Ge-
sellschaft fiir Technische Akustik, 2006) konnte keine Uberschreitungen der geltenden Orien-
tierungswerte feststellen.

Zurzeit gehen vom Plangebiet selbst keine Larmemissionen aus.

Verkehr

Direkte Einwirkungen auf das Plangebiet aufgrund von z. B. Stauben oder Schadstoffeintra-
gen aus Uberértlichen Verkehrswegen liegen nicht vor. Vom Plangebiet selbst gehen zurzeit
keine Verkehre aus.

Gewerbliche Emissionen
Auf das Plangebiet wirken keine Gewerbeemissionen ein.

Naherholung

Das Plangebiet wird zurzeit ackerbaulich genutzt und stellt damit einen Teil der offenen Feld-
flur dar. Ein baumbestandener Wirtschaftsweg grenzt sudlich an das Plangebiet und kann fur
die ortliche Naherholung genutzt werden.

Landwirtschaft
Zurzeit wirken gelegentlich Immissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
des Plangebietes auf die vorhandenen angrenzenden Wohngebiete ein.

Sonstige Nutzungen

Ein ca. 2.500 m? grofRer Teil des Plangebietes wird zurzeit gartnerisch genutzt. Eine Grund-
schule und ein Kindergarten befinden sich sidwestlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfer-
nung. Eine Sporthalle mit Sportplatz grenzt im Stidwesten an das Plangebiet.

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Larm

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm? (iberschreiten die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in rund 5 % des Plangebiets tags um 1 - 2 dB(A). Im
Bereich der ebenerdigen AuRenbereiche werden die Orientierungswerte nahezu flachende-
ckend eingehalten. Diese geringflige Uberschreitung ist als hinnehmbar einzustufen, die Be-
dingungen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden erfullt. Zum Schutz der Au-
Renwohnbereiche ist die Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen und Terrassen, Balkone
0. @ im Schallschatten der Gebaude zu errichten. Bei einer rechnerischen Ermittlung des
malfigeblichen Aufenlarmpegels kann ohne besonderen Nachweis davon ausgegangen
werden, dass bei offener Bebauung auf der von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite
die Belastung um 5 dB(A) gemindert ist.

Der nachtliche Orientierungswert der DIN 18005 (45 dB(A)) wird im gesamten Wohngebiet
Uberschritten, am 6stlichen Rand der geplanten Wohnbauflachen um bis zu 11,5 dB(A). Dies
stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Menschen durch Larmbelastungen dar. Um die
Werte der DIN 18005 flachig einhalten zu kénnen, waren als aktive SchallschutzmalRnahmen
eine 16 m hohe beidseitig absorbierende Schallschutzwand an der nérdlichen, dstlichen und
sudlichen Plangebietsgrenze sowie zusatzlich eine 5 m hohe Schallschutzwand auf einer

3 malfgeblich ist der Schienenverkehr
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Lange von 1.200 m auf dem Bahndamm zu errichten. Larmschutzwande in einer H6he von
16 m, die fast das gesamte Baugebiet einschlieRen, sind stadtebaulich nicht zu vertreten.

Fir die AuRenbereiche kann die Uberschreitung hingenommen werden, da eine ruhebeduirf-
tige Nutzung der AuRenwohnbereiche nach 22 Uhr nicht ublich ist.

Um flr die Innenbereiche gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Die Verminderung der Larmbelastung der Bewohner
kann zunachst durch architektonische Selbsthilfe erfolgen. Hierzu gehort die Anordnung und
Gestaltung der Gebaude zur Abschirmung von Ruhebereichen sowie die besondere Anord-
nung schutzbedurftiger Rdume innerhalb der Gebdude. Fur Rdume, die zum Schlafen ge-
nutzt werden, ist eine schallgedammte Luftungseinrichtung vorzusehen. Zudem werden pas-
sive Schallschutzmaflinahmen gemaf DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird durch die Festlegung
von schalltechnischen Anforderungen an die Aullenbauteile der Gebaude (Larm dammende
Baumaterialien, Larmschutzfenster) auf einen ausreichenden Schutz von Aufenthaltsrdumen
bei geschlossenem Fenster abgestellt. Hierbei sind, entsprechend des Larmschutzgutach-
tens, die Anforderungen des Larmpegelbereich IV mal3geblich.

Die Larmbelastungen flir zukiinftige Bewohner kénnen durch die vorgenannten Mallnahmen
(architektonische MalRnahmen wie Gebaudeausrichtung, Anordnung der Raume und Frei-
raume; passiven Schallschutzmallinahmen wie schallddmmende Baumaterialien) gemal den
Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens auf das notwendige Mal} reduziert werden. Ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung bleibt nicht bestehen.

Fur die Gerauschemissionen der Sportanlage einschlieflich des daraus resultierenden Ver-
kehrslarms und sowie hinsichtlich des Gewerbelarms wurden keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte festgestellt. Die Auswirkungen sind unerheblich.

Verkehr

Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt zweigeteilt, um die verkehrliche Belastung der
vorhandenen Wohnbebauung mdglichst gering zu halten. Der nérdliche Bereich wird Gber
das nordlich gelegene Wohngebiet "Auf der Linkworth" angebunden, der stidliche Bereich
Uber die westlich angrenzenden Wohngebiete von Tlindern (Lange StralRe). Durchgangsver-
kehre werden durch die Planung der Stral3en als Sackgassen verhindert.

Durch die Planung wird das Verkehrsaufkommen im Plangebiet und den Zufahrtsstral’en
durch die angrenzenden Wohngebiete geringfiigig erhéht. Die Auswirkung ist als unerheblich
einzustufen.

Gewerbliche Emissionen
Keine Veranderungen bezlglich Gewerbeemissionen.

Naherholung

Der vorhandene Wirtschaftsweg bleibt weiterhin fir die Naherholung zuganglich, der freie
Blick Uber die unstrukturierte Ackerflache wird verbaut. Eine Ortrandbegriinung bindet das
Wohngebiet in die Landschaft ein. Durch die Ausweisung eines Spielplatzes sowie die Anla-
ge von zwei Ful3- und Radwegen (Verbindung der ersten beiden BA mit dem dritten BA) ver-
bessern sich die Naherholungsmoglichkeiten am 6stlichen Ortsrand von Tindern. Die Aus-
wirkung auf die Naherholung ist unerheblich.
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Landwirtschaft

Der Landwirtschaft gehen rd. 2,3 ha Produktionsflachen mit hohem Ertragspotential verlo-
ren®. Weitere Einschriankungen der Landwirtschaft durch das geplante Baugebiet sind nicht
zu erwarten. Gelegentliche Immissionen durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
sind fur die geplante Wohnbauflache als unerheblich einzustufen.

Sonstige Nutzungen

Die private Gartennutzung geht verloren. Aufgrund der relativ geringen Grofde ist dies als
unerheblich einzustufen. Eine Einschrankung des Betriebes der Sportanlagen ist durch die
heranriickende Wohnbebauung nicht zu beflirchten.

11.3.2 Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere, Artenschutzrechtliche Belange

Naturrdumliche Grundlagen

Die Landschaft im Landkreis Hameln-Pyrmont ist charakterisiert durch einen stetigen Wech-
sel zwischen den weiten Offenlandschaften der Talrdume (mit Auspragungen von ausge-
raumter Ackerlandschaft bis strukturreicher Kulturlandschaft) und den zusammenhangend
bewaldeten Hohenziigen des Weser- und Leineberglandes (RROP 2001).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region "Weserniederung sidlich von Hameln"
und ist als "Flussaue mit gestdrtem Wasserhaushalt" charakterisiert. Als heutige potentielle
natlirliche Vegetation sind Waldmeister-Buchenwaélder z.T. im Ubergang zu Eichen-
Hainbuchenwaldern zu erwarten. (LRP 2007) Das Plangebiet und seine Umgebung sind
eben.

Schutzgebiete und andere geschitzte und wertvolle Teile von Natur und Landschaft
Das gesamte Gebiet der Stadt Hameln gehdrt zum Naturpark Weserbergland.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), Gebiete nach der europaischen
Vogelschutzrichtlinie, sonstige Schutzgebiete wie NSG/LSG, geschiitzte Lebensraumtypen
(gem. FFH-Richtlinie) oder andere geschitzte Teile von Natur und Landschaft (z.B. gesetz-
lich geschiitzte Biotope, Naturdenkmale) werden von der Planung nicht beriihrt. Im Rahmen
der Landesweiten Biotoptypenkartierung Niedersachsen wurden ebenfalls keine landesweit
bedeutsamen Biotope erfasst. Im Landschaftsrahmenplan Hameln (2007) wird das Plange-
biet und seine Umgebung als Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz’® dargestellt.

In Tindern sind insgesamt 3 Baume als Naturdenkmale ausgewiesen, der nachste steht in
ca. 300 Entfernung an der Langen Stra’e. Der altere Baumbestand an der nérdlich des
Plangebietes verlaufenden K 16 ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Hameln ge-
schitzt.

*Im Flachennutzungsplan wird der Planbereich bereits als Wohnbauflache bzw. Gemischte Bauflache ausgewie-
sen.
® Gebiet mit geringer Bedeutung, aber mit hoher Entwicklungsfahigkeit fir den Arten- und Biotopschutz
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Bestand

Biotope
Fiir das Plangebiet ist eine Biotoptypenkartierung® durchgefiihrt worden. (planerzirkel, Juni
2016). Der Biotoptypenplan ist im Anhang beigefugt.

Die Flache des Plangebietes besteht zu rd. 89 % aus intensiv genutztem Acker und ist dem
Biotoptyp "Basenreicher Lehm-/Tonacker" zuzuordnen. Gemal der Arbeitshilfe des NLWKN
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 4/2004) wird dieser Biotoptyp in dem fiinfstu-
figen Bewertungsmodell der Wertstufe | (von geringer Bedeutung fir den Naturschutz) zuge-
ordnet (s. a. Kap. 11.8 Methodik der Umweltpriifung). Die Gartenbereiche im Westen des
Plangebietes (rd. 9 % der Flache) sind den Biotoptypen "Heterogenes Hausgartengebiet"
und "Ziergeblische" zugeordnet (beide Wertstufe |). Separat erfasst wurden dabei nur die
Geholze am Ubergang zur freien Feldflur, da dies in die Beurteilung des Landschaftsbildes
einflieRt. Entlang des Wirtschaftsweges Weges (Wertstufe 1) und am Ackerrand sind Streifen
von halbruderaler Gras- und Staudenflur (Wertstufe Ill, allgemeine Bedeutung) zu finden.

Pflanzen und Tiere

Bei dem Plangebiet handelt es vorwiegend um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache.
Im Rahmen der Biotoptypenkartierung oder aufgrund anderer Quellen haben sich keine Hin-
weise auf naturschutzfachlich bedeutsame Pflanzenarten ergeben.

Die im Gartenbereich des Plangebietes vorkommenden Gehdlze bestehen, wie flir Hausgar-
ten typisch, sowohl aus heimischen wie auch Zier-Arten (z.B. Eberesche, Flieder, Fichte,
Hasel, Holunder, Kirschlorbeer, Lebensbaum, Obstgeholze).

Eine Baumreihe (Eiche, Kastanie, Linde, Walnuss) entlang des Wirtschaftsweges befindet
sich auRerhalb des Plangebietes.

Die im Plangebiete vorkommenden Geholze in den Garten bieten grundsatzlich Nistplatze fur
verschiedene Vogelarten. Wahrscheinlich ist das Vorkommen von allgemein im Siedlungs-
und Siedlungsrandbereich haufigen Arten (Gartenbereich Wertstufe Il, Vorkommen allge-
meiner bis geringer Bedeutung).

Auf das Vorkommen von naturschutzfachlich bedeutsamen Tierarten liegen keine Hinweise

vor und sind aufgrund des Standorts nicht zu erwarten. Auch im Rahmen der Biotoptypen-
kartierung haben sich keine diesbeziiglichen Hinweise ergeben.

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Durch die Anlage eines Wohngebietes kommt des hauptsachlich zu Versiegelung und Be-
bauung von Flachen sowie die gartnerische Anlage von Grundstiicken. Betroffen von den
Planungen sind Uberwiegend Ackerflachen und Gartenbereiche. Die betroffenen Acker-
Biotope sind der Wertstufen I, die Gartenbereiche aufgrund der Lebensraumfunktion fiir V6-
gel der Wertstufe Il zugeordnet. Durch die Ausweisung eines locker bebauten Wohngebietes
(teilweise mit Pflanzbindung) entstehen Biotope der Wertstufe | bis Ill. Biotope der Gartenbe-
reiche werden flachenmaRig zunehmen, so dass fir die an diesen Lebensraumtyp ange-
passten Vogelarten eine LebensraumvergroRerung eintritt. Der Eingriff ist aus Sicht des Ar-
ten- und Biotopschutzes fiir diese Bereiche als nicht erheblich einzustufen. Fur die kleinfla-
chig betroffenen Biotope der Halbruderalen Gras- und Staudenflur (Wertstufe Ill) ist der Ein-
griff erheblich, kann aber kompensiert werden.

® Kartierschltissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Drachenfels 2011
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Zerschneidungseffekte oder die Beeintrachtigung von zusammenhangenden Lebensrdumen
sind nicht zu erwarten.

Die Baume entlang des Wirtschaftsweges sidlich des Plangebietes sollen erhalten werden.
Die Baume befinden sich aulRerhalb des Plangebietes, grenzen jedoch unmittelbar an die
geplante Zufahrtsstralle Die Baume sind wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Mal3-
nahmen zu schitzen. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Eine Aufwertung erhalt das Plangebiet durch die vorgesehene fiinf bzw. drei Meter breite
Ortsrandeingrinung im Osten bzw. Siden und eine 3 m breite Griinflache (Pufferzone) zwi-
schen der bereits vorhandenen Wohnbebauung und den neu entstehenden Parkplatzen im
Siudwesten, durch die Anlage von Hausgarten, einem Spielplatz sowie durch die
Durchgriinung des Baugebietes mit Strallenbdume und Versickerungsmulden im Stralen-
raum.

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europaisch ge-
schitzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Vorkommen europdisch besonders oder streng geschitzte Arten unterliegen den Zugriffs-
verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Demnach sind

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschutzten
Arten

verboten

Fur Gber Bauleitplanung zulassige Vorhaben gilt, dass bei Betroffenheit von streng geschiitz-
ten Arten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie’ oder Verantwortungsarten®) oder
von europdischen Vogelarten (= alle heimischen Vogelarten) ein Versto? gegen das o. g.
Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
nicht weiterhin erfullt ist (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Flr das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen. Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung
dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Im Plangebiet ist vorrangig mit dem Vorkommen europaisch geschiitzter Vogelarten zu rech-
nen, die haufig im Siedlungsbereich auftreten und jahrlich neue Nester bauen. Auch die Nut-
zung von Baumhohlen durch Fledermause (Sommerquartiere) ist nicht vollstdndig auszu-
schlie3en.

Auf das Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevanter Arten haben sich keine Hinwei-
se ergeben und sind aufgrund des Naturraumes oder der vorhandenen Habitatstruktur auch
nicht zu erwarten.

"2B. alle Fledermausarten, Feldhamster, Haselmaus, Zauneidechse, Mauereidechse)
® Nationale Arten, fir die Deutschland eine besondere Verantwortung tragt. Arten gem. Rechtsverordnung nach
§ 54 BNatSchG, zurzeit noch nicht erlassen
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Im Sinne des Artenschutzes ist davon auszugehen, dass fiir keine der relevanten Arten die
genutzten Habitatelemente im Plangebiet so unersetzbar sind, dass die Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Spezies aullerhalb des Plangebietes in ihrer Funktion auf diese Elemen-
te angewiesen waren. Durch das Vorhaben werden die lokalen Populationen nicht nachhaltig
gefahrdet.

Um Individuenverluste geschitzter Arten zu vermeiden und sicher zu stellen, dass keine be-
setzten Lebensstatten zerstort werden, ist zu beachten, dass Geholze nur in der Zeit vom
01.10. - 28.02. beseitigt werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Sollten sich im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens Hinweise auf das Vorkommen
geschitzter Arten gem. § 7 BNatSchG ergeben, sind die Zugriffsverbote gem.
§ 44 BNatSchG zu beachten. Das Vorgehen ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Unter Beachtung der vorstehenden Hinweise ist davon auszugehen, dass keine Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG durch das Planvorhaben ausgeldst werden.

11.3.3 Schutzgut Boden

Bestand

Ausgangsmaterial der Bodenbildung im gesamten Plangebiet ist tiefgrindiger Auenboden
aus umgelagerten LoRschichten Uber Sand- und Kiesablagerungen der Flussauen. Der
bindige Terrassenlehm reicht im Plangebiet bis in eine Tiefe von mind. 2,90 m (Orientierende
Bodenuntersuchung, gpb 2006). Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich Braunauenboden
entwickelt, der starken Wasserstandsschwankungen im Jahresverlauf unterliegt.

Dieser Bodentyp zahlt nicht zu den Béden mit besonderen Standorteigenschaften oder zu
den seltenen Bdden. Die Bdden sind sehr fruchtbar und weisen damit ein sehr hohes land-
wirtschaftliches Ertragspotenzial auf’ (vgl. auch "Schutzgut Mensch"). Durch die langjahrige
ackerbauliche bzw. gartnerische Nutzung sind sie anthropogen stark Gberformt.

Der Boden wird der Wertstufe Il (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet.

Flachen mit Altlasten oder mit Verdacht auf Kampfmittelresten haben sich im Rahmen der
Bodenuntersuchung (Orientierende Bodenuntersuchung, gpb 2006) nicht ergeben.

Die Bdden sind gentigend durchldssig, so dass anfallende Niederschlage auf den Baugrund-
stiicken versickert werden kénnen. (Orientierende Bodenuntersuchung, gpb 2006)

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Der Bebauungsplan lasst im Bereich des geplanten Wohngebietes eine Versiegelung von
36 % = rd. 0,77 ha zu (GRZ von 0,3 plus 20 %iger Uberschreitungsmdglichkeit). Hinzu
kommt die Versiegelung einer Flache von rd. 0,34 ha fur geplante ErschlieBungsstralen,
Stellplatze sowie Rad-/Fulwege.

Hierdurch verlieren diese Boden dauerhaft ihre Funktionen im Naturhaushalt. Die Bereiche
(rd. 1,11 ha) sind nach Uberbauung der Wertstufe | (Béden von geringer Bedeutung) zuzu-
ordnen, der Eingriff in das Schutzgut Boden ist erheblich.

9 Bewertung Stufe 6 von 7, NIBIS Kartenserver: www.nibis.lbeg.de, Zugriff 09/2016
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Als Eingriff im naturschutzfachlichen Sinn ist auch die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems
zur Regenwasserversickerung zu werten, da hier der Bodenaufbau stark verandert und der
belebte Oberboden gestoért wird. Andere Bodenfunktionen wie die Standortfunktion fir Pflan-
zen oder die Versickerungsfunktion bleiben jedoch bestehen bzw. werden sogar verbessert.
Sie werden der Wertstufe Il (Boden von allgemeiner bis geringer Bedeutung) zugeordnet.
Hiervon sind Flachen in der Grof3e von rd. 550 m? betroffen.

Damit ergibt sich fir das Schutzgut Boden ein erheblicher Eingriff auf einer Flache von rd.
1,11 ha durch Versiegelung und auf einer Flache von rd. 550 m? durch Veranderung des Bo-
denaufbaus, der durch die Bauleitplanung vorbereitet wird und im Rahmen der Eingriffsrege-
lung zu kompensieren ist.

11.3.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Falle eines Extremhochwassers vom Hoch-
wasserbetroffen ist (hochwassergefahrdetes Gebiet HQextrem). Wasserrechtliche Schutz-
gebiete liegen nicht vor.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Niederungsbereich der Weser ist von jahreszeitlich
stark schwankenden Grundwasserstanden auszugehen (LRP 2007). Im Rahmen der Boden-
untersuchung im Februar 2006 (gpb) wurde im Plangebiet kein Grundwasser angetroffen.
Nach dem durchteufen der Lehmdecke stieg das Grundwasser auf durchschnittliche 2,50 m
unter GOK. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 200-250 mm/a als gering einzustufen.
Die anstehenden Deckschichten weisen eine hohe Filterfunktion gegentiber Schadstoffein-
tragen aus. Dennoch bestehen durch die gartenbauliche und intensive ackerbauliche Nut-
zung Vorbelastungen aufgrund von Stoffeintrdgen durch Diinger und Pflanzenschutzmittel.
Aufgrund der Beeintrachtigungen wird das Schutzgut Grundwasser der Wertstufe Il (von all-
gemeine Bedeutung) zugeordnet.

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen (HQextrem) zu
verhindern, sind ggf. bautechnische Malihahmen vorzunehmen.

Innerhalb der bebaubaren Flache ist durch die Versiegelung und Uberbauung zunachst von
einer Einschrankung der Niederschlagsversickerung und damit einhergehend mit einer Er-
hoéhung des Gebietswasserabflusses und der Verdunstung auszugehen. Dies wirkt sich
nachteilig auf die Grundwasserneubildung aus. Aufgrund des relativ geringen Versiege-
lungsgrades unter 50% (GRZ 0,3, Uberschreitung max. 20 %), der vorgeschriebenen Re-
genwasserversickerung auf den Baugrundstiicken und im o6ffentlichen Strallenraum (Bau
von Versickerungsmulden) sowie aufgrund der Festsetzungen hinsichtlich der Wasserdurch-
I&ssigkeit von Oberflachenbelegen auf den Baugrundsticken ist die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut jedoch insgesamt gering. Der Einsatz eines Mulden-Rigolen-Systems
kann es sogar aufgrund der Zwischenspeicherung des anfallenden Niederschlagswassers zu
einer leichten Erhohung der Versickerungsmenge fuhren. Ein Eingriff im Sinne der Eingriffs-
regelung liegt nicht vor (Wertstufe IlI).
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11.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Gebiet besteht vorrangig aus intensiv ackerbaulich genutzter Flache, die im vegetations-
freien Zustand klimabelastende Wirkungen aufweist'®. Lediglich wahrend der
Aufwachsphase bis zur Ernte konnen die Ackerpflanzen je nach Anbauart eine gewisse Be-
deutung als Kaltluftentstehungsgebiet haben. Als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
(Ausgleichsraum) hat die ackerbaulich genutzte Flache im Plangebiet somit eine geringe Be-
deutung. Die Gartenbereiche sind wegen ihrer Kleinflachigkeit ebenfalls von untergeordneter
Bedeutung.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind aufgrund ihrer Einzelhausbebauung mit grofl3en
Gartenanteilen nur als gering belasteter Wirkungsraum einzustufen, so dass Austauschbe-
ziehungen zu Kaltluftentstehungsgebieten als nachrangig zu betrachten sind. Das Plangebiet
ist der Wertstufe Il (von allgemeiner Bedeutung) zuzuordnen.

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Da nur ein Teil der Planflachen (rd. 40 %) von Versiegelungsmaflnahmen betroffen ist und
die Anlage von Hausgarten, Grunflachen und Rasenmulden im Gegensatz zur bisherigen
Ackernutzung (Kaltluftproduktionsflache mit sehr geringer Ausgleichsfunktion) eine flr das
Lokalklima glnstigere ganzjahrige Vegetationsdecke aufweisen wird, liegt kein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Klima vor.

Nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitdt sind durch den ErschlieRungsverkehr und
Hausbrand zu erwarten. Das Ausmal dieser Emissionen ist aufgrund der Kleinflachigkeit
und der lockeren Bebauung als gering einzustufen(aus lufthygienischer Sicht gering belaste-
te Siedlungs- und Verkehrsflache). Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
sind daher insgesamt gering, ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung liegt nicht vor (Wert-
stufe IlI).

11.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Der betroffene Landschaftraum liegt im Talbereich der Weser am Ortsrand von Tindern.
Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet an locker bebaute Wohngebiete mit 1 bis 2-
geschossiger Bebauung sowie im Sidwesten an den ca. 8 m hohen Gebaudekomplex der
Sporthalle. Sidlich und westlich schlief3t sich die offene Feldflur an.

Das Plangebiet selbst wird ackerbaulich und zu einem kleinen Teil gartnerisch genutzt. Die
Siedlungsgehodlze im 6stlichen Bereich der Garten und die Baumreihen am sidlich angren-
zenden Wirtschaftweg sowie am Lawerweg stellen die einzigen 'griinen' Strukturelemente
dar. Beeintrachtigungen gehen von den Elektrofreileitungen (ca. 350 m Entfernung), der
L 424 als Hauptverkehrsstraf3e (300 m) und der Bahnlinie (350 m) aus.

Das ebene Gelande lasst dartber hinaus weitergehende Blickbeziehungen zu den sudostli-
chen Ortsrandbereichen von Tindern, den StraRenbdumen der K 16 und L 424, dem Be-
gleitgriin der Bahntrasse sowie dem ca. 3,5 km sudostlich befindlichen Atomkraftwerk
Grohnde zu.

10 starke Aufheizung, ausgepragte Temperaturamplituden mit deutlicher nachtlicher Abkiihlung, Windfeldverande-
rungen sowie erhéhter Staubabrieb
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Der Landschaftsraum wird im LRP als Gebiet mit geringer Bedeutung flir das Landschaftbild
(Wertstufe I) eingestuft.

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Die Realisierung der Planung fihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Eine weit-
gehend ausgeraumte Ackerlandschaft und Gartenbereiche werden durch ein locker bebau-
tes, mit Strallenbdaumen und Griinflachen durchzogenes Wohngebiet mit Giberwiegend ein-
geschossiger Bebauung uberformt. Lediglich in einem kleinen Teilbereich im Stidwesten des
Plangebietes besteht die Mdglichkeit, Gebaude mit 2 Vollgeschossen (im optischen Zusam-
menhang mit der Sporthalle) zu errichten.

Durch die geplante Ortsrandeingrinung sowie die Aufstellung einer ortlichen Bauvorschrift
erfolgt eine landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung. Die Bdume am Wirtschafts-
weg bleiben erhalten, die Geholzreihe am 6stlichen Rand der Garten entfallt. Eine Unterbre-
chung von bedeutsamen Sicht- und Blickbeziehungen erfolgt nicht. Aufgrund der land-
schaftsgerechten Neugestaltung des Baugebietes ergibt sich kein Erhebliche Beeintrachti-
gung fir das Schutzgut Landschaftsbild (Wertstufe I).

11.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Hinweise auf das Vorkommen von kulturhistorisch bedeutsamen Objekten oder von sonsti-
gen Sachguter sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bo-
denfunde ist allerdings aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht aus-
zuschlieRen.

Auswirkungen durch die Planung und Bewertung der Erheblichkeit

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten archaologische Bodenfunde gemacht werden, ist die
wissenschaftliche Sicherung und Dokumentation gemafR Niedersachsischem Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG ND) zu gewahrleisten. Ein entsprechender Hinweis wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Nach jetzigem Erkenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-

tur- und Sachguiter zu erwarten.

11.3.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt tber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter erfasst und dort beschrieben. Mit dartber hinaus gehenden entschei-
dungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ist nicht zu rechnen.
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11.3.9 Zusammenfassung der Umweltwirkungen

Ubersicht Giber mdgliche Auswirkungen des Vorhabens und deren Erheblichkeit

Schutzgut

maogliche Auswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Verlust von rd. 2,3 ha landwirtschaftlicher Produktionsflachen mit
hohem Ertragspotential

Verlust von rd. 0,25 ha privaten Gartenflachen

Einwirkungen von Verkehrslarm auf die geplante Wohnbebau-
ung

geringfiigige Erhéhung des Stralienverkehrs auf den Zufahrts-
stralen

¢ Unterbrechung von Sichtbeziehungen in die freien Landschaft

Verbesserung der Naherholungsfunktion durch Anlage eines
Spielplatzes und fulR-/radlaufiger Verbindungen

e ja

e nein
° ja

e nein

e nein

Biotope,
Tiere und
Pflanzen

Verlust von Lebensraumen der Ackerbiotope (AT, rd. 2,3 ha,
Wertstufe 1) und Gartenbereiche mit Lebensraumfunktion fir im
Siedlungs(rand)bereich allgemein haufig vorkommenden Vogel-
arten (PPH rd. 2,3 ha, BZ rd. 180 m?, beide Wertstufe II).

Verlust von rd. 480 m? von Biotopen der Halbruderalen Gras-
und Staudenflur (UHM, Wertstufe )

Schaffung von Gartenbaubiotopen mit Lebensraumfunktion fir
im Siedlungs(rand)bereich allgemein haufig vorkommende Vo-
gelarten

e nein

e ja

Boden

Versiegelung (rd. 1,11 ha) bzw. Veranderung des Bodengefiiges
(rd. 550 m?) von anthropogen Uberformten Béden mit hohem Er-
tragspotential ohne sonstige besonderen Werte

oja

Wasser

geringfligige Verminderung der Grundwasserneubildung auf-
grund leicht erhdhter Verdunstung durch versiegelte Flachen
Weitgehender Ausgleich fiir versiegelte Flachen durch Versicke-
rung des Regenwassers vor Ort (Versickerungsmulden)

e nein

Luft und
Klima

Umwandlung einer Kaltluftproduktionsflache mit sehr geringer
Ausgleichsfunktion in eine aus lufthygienischer Sicht gering be-
lasteten Siedlungs- und Verkehrsflache

e nein

Land-
schaftsbild

Veranderung des Landschaftbildes durch Uberformung einer
weitgehend ausgeraumten Ackerlandschaft mit Vorbelastung
durch ein locker bebautes, mit Strallenbdumen und Grinflachen
durchzogenes Einzelhausgebiet mit Ortsrandeingriinung

e nein

Kultur- und
Sachglter

zurzeit nicht zu erwarten

Wechsel-
wirkungen

keine Uber das ubliche MalR von Wechselwirkungen hinaus ge-
henden Wirkungen

11.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Wohnbebauung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung erhalten, die ungeniigende
Ortsrandeingriinung (s. a. LRP) bliebe bestehen. Der Bedarf an Wohnbebauung wiirde nicht
gedeckt bzw. misste an anderer Stelle verwirklicht werden.
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11.5 Alternative Standortprufung

Der vorliegende Bebauungsplan stellt den 3. und letzten Teilabschnitt eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts am o6stlichen Ortsrand von Tindern dar. Durch ihn wird eine beabsichtigte
Siedlungsarrondierung und Ortsrandgestaltung im Bereich "Auf der Linkworth" abgeschlos
sen.

Die Standortentscheidung wurde bereits bei Ausweisung der ersten zwei Bauabschnitte ge-
troffen und das Gesamtgebiet im Flachennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt. Eine
Standort-Variantenprifung ist daher nicht mehr erforderlich. Méglichkeiten zur Nachverdich-
tung im Ortskern sind zurzeit aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht gegeben.

11.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrach-
tigungen

Die Bericksichtigung der Belange der Umweltschutzgiter ist in folgender Tabelle dargestellt.
In der Regel haben die genannten Mallnahmen Mehrfachwirkungen. Zur Vereinfachung
werden die MaRnahmen nur den wesentlichen Schutzglitern zugeordnet bzw. dort beschrie-
ben.

Schutz- MaRnahmen

gut

Mensch e Verminderung der Larmbelastung durch Berlcksichtigung der Empfehlungen des
Larmschutzgutachtens

¢ Verminderung der verkehrlichen Belastung der bestehenden und kiinftigen Wohnbe-
bauung durch zweigeteilte Erschliefung des neuen Wohngebietes

e Verminderung der verkehrlichen Belastung der Wohnbebauung durch Erschlieung
des neuen Wohngebietes in Form von Sackgassen

o Verbesserung der Naherholungsfunktion durch Anlage eines Spielplatzes sowie ful3-
/radlaufiger Verbindungen innerhalb des Baugebietes

¢ Anlage einer 3 m breiten Grinflache zwischen der bereits vorhandenen Wohnbebau-
ung und den neu entstehenden Parkplatzen im Siidwesten des Plangebietes als Puf-

ferzone
Biotope, o Erhaltung der Baume entlang der Plangebietsgrenze (auflerhalb des Plangebietes)
Tiere und im sudwestlichen Einfahrtsbereich zum Wohngebiet sowie deren Schutz bei Bauar-
Pflanzen beiten

e Festsetzung von Pflanzgebotsflachen im Siden und Osten des Plangebietes. Die
Flachen sind mit standortgerechten Laubgehoélzen gem. Pflanzliste liickenlos zu be-
pflanzen

o Festsetzung, dass innerhalb der Verkehrsflache der ErschlieBungsstrallen mindes-
tens 7 Laubbdume gem. Pflanzliste zu pflanzen sind. Die Baume sind in begriinte
Baumscheiben von mindestens 8 m? zu setzen

o Festsetzung, dass je Baugrundstiick mindestens ein Obsthochstamm oder ein Laub-
baum gem. Pflanzliste zu pflanzen ist

e Schaffung von Gartenbaubiotopen mit Lebensraumfunktion fir im Siedlungs-
(rand)bereich allgemein haufig vorkommende Vogelarten

o Festsetzung von MalRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aulRerhalb des Plangebietes (Flachenpool)

¢ Hinweis im Bebauungsplan auf Artenschutzrechtliche Belange (Fallzeitenregelung)
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Boden e Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung einer relativ geringen Be-
und bauungsdichte (GRZ von 0,3) mit Beschrankung der maximalen Uberschreitungs-
Wasser moglichkeit auf 20 % fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen u. a.

¢ Verminderung des Oberflachenwasserabflusses und Férderung der Grundwasser-
neubildung durch Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagen auf privaten
und &ffentlichen Flachen ' sowie Festsetzungen hinsichtlich der Wasserdurchlassig-
keit von Oberflachenbelegen auf den Baugrundstiicken

e Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft aulRerhalb des Plangebietes (Flachenpool der Stadt Ha-
meln)

Luft und e Begrenzung der Bodenversiegelung
Klima ¢ Erhaltung der Baume entlang der siidlichen Plangebietsgrenze

¢ Schaffung einer Ortsrandeingriinung mit standortgerechten Laubgehdlzen

e Durchgriinung des Baugebietes

e Um den Einsatz erneuerbarer Energien zu férdern (z.B. Solaranlagen) werden die
standértliche Voraussetzung im Bebauungsplan geschaffen.

Land- ¢ Erhaltung der Bdume entlang der sudlichen Plangebietsgrenze

schafts- e Schaffung einer im Osten 5 m breiten und im Stiden 3 m breiten, Ilickenlosen Orts-

bild randeingriinung mit standortgerechten Laubgehdlzen (Festsetzung als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

e Durchgrinung des Baugebietes (Festsetzungen zu: Anpflanzung von StralRenbau-
men, Anpflanzung von einem Baum je Baugrundstiick, Anlage eines Spielplatzes mit
Wegeverbindung, Anlage einer Grinflache am Parkplatz als Pufferzone, begrinte
Versickerungsmulden im Stra3enraum)

e Verwendung standortangepasster Bauformen durch Festsetzung einer Ortlichen
Bauvorschrift

¢ Uberplanung von Flachen, die unmittelbar an bereits festgesetzte Wohnflachen gren-
zen. Dadurch Vermeidung von "Zersiedelung" der freien Landschaft.

Kultur- ¢ Hinweis auf Vorgehensweise bei Entdeckung von archaologischen Funden
und

Sachgu-

ter

11.7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 14 BNatSchG) werden durch die
Bauleitplanung Eingriffe in die Schutzguter Boden sowie Arten und Biotope vorbereitet, die
auszugleichen sind.

Es ist nachzuweisen, dass die Eingriffe im ausreichendem Umfang im kompensiert werden
konnen. Die hierzu erforderliche Eingriffsbilanzierung erfolgt gemag der "Arbeitshilfe zur Er-
mittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung" (Niedersachsischer
Stadtetag 2013). Dabei werden die bestehenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet und mit
der jeweiligen FlachengroRe multipliziert. Die so ermittelten Werteinheiten werden mit den
Werteinheiten der geplanten Biotoptypen verglichen. Die Differenz entspricht dem erforderli-
chen Kompensationsbedarf bzw. einem Kompensationsiberhang.

" Die Stadt Hameln bietet den Bewohnern von Tindern eine Beratung zur Planung und Ausfiihrung der Versi-
ckerungsanlagen an.
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Flache Wert- Wert-

Ist-Zustand in m2 faktor einheiten
Acker (AT) 23.248 1 23.248
Heterogenes Hausgartengebiet (PHH) 2.294 1 2.294
Ziergebuiisch (BZ) 180 2 360
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 451 3 1.353
Weg (X) 48 0 0
Einzelbaum (HEB) (2x20m?) 40 2 80
Summe 26.221 27.335
Soll-Zustand
WA gesamt 21.435 m?

WA versiegelt (X) (GRZ 0,3+20%) 7717 0 0

priv. Freiflache mit Festsetz. 1 Baum/Grundst. (PHH) 12.571 1,5 18.857

priv. Freiflache mit Pflanzgebot (BZE) 1.147 2 2.294
Verkehrsflache

Strale einschl. Parkplatze (X) 3.339 0 0

FulR- und Radweg (X) 108 0 0

StraRenbaume (HEB) (7x10m?) 70 2 140

begriinte Pflanzflachen fir StraRenbdume (ER), (7x8m?) 56 1 56
Offentliche Grinflache

Versickerungsmulden (GR, Verand. des Bodenaufbaus) 550 0,9 495

StralRenbegleitgriin am sudwestl. Parkplatz (ER) 100 1 100

Spielplatz (PSZ) 633 1 633
Summe 26.221 22.575
Soll-Ist-Bilanz Werteinheiten
Soll-Zustand gemaR B-Plan Festsetzungen 22.575
abzlglich Werteinheiten Ist-Zustand . 27.335
Soll-Ist-Bilanz (Ausgleichsbedarf) -4.760 WE
") Flachenangabe in rot ist in der Flachenaddition nicht beriicksichtig

Der Gegeniberstellung von aktuellem und geplantem Zustand des Plangebietes ergibt, dass
die Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetztes nicht vollstandig im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausglichen werden koénnen.

Die Soll-Ist-Bilanz weist ein Defizit von 4.760 Werteinheiten auf.

Das Kompensationsdefizit wird Uber den stadteigenen Ausgleichsflachenpool "Im goldenen
Winkel“, Bebauungsplan Nr. 540 (Gemarkung Rohrsen, Flur 4, Flurstick 20/1, 21, 24/1
teilw., 25, 26, 50 teilw., 52 teilw., 35, 36, 37, 38 und 17), ausgeglichen. Auf diesen Flachen
ist bereits ein Mosaik landschaftspflegerischer MalRnahmen, bestehend aus einem
Waldsaum mit naturraumtypischen Baumen und Strauchern, Kalkmagerrasen, mesophilem
Grinland und gruppenartigen Geholzpflanzungen entstanden und wird von der Stadt Hameln
unterhalten.
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11.8 Methodik der Umweltprifung, Schwierigkeiten bei der Datenerhebung

Methodik

Als Datenquelle fir die Bestandsdarstellung und die Wirkungsprognose wurden Angaben der
Stadt Hameln und der Fachbehdrden, des Regionalen Raumordnungsprogramms, des Fla-
chennutzungsplans, des Landschaftsrahmenplans, der Zugriff auf die interaktiven Umwelt-
karten der Umweltverwaltung (www.umweltkarten-niedersachsen.de), die Internet-Karten
des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS (www.Ibeg.niedersachsen.de/kar-
tenserver) sowie die vorliegenden Fachgutachten zum Wohngebiet "Auf der Linkworth" (Bo-
denuntersuchung 2006, Schalltechnische Untersuchungen 2006 und 2012) verwendet.

Die im Rahmen dieses Verfahrens erstellte Biotoptypenkartierung (Juni 2016) orientiert sich
am KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2011).

Die Beschreibung, Bewertung und die Wirkungsprognose der Umweltschutzgtter erfolgt ver-
bal-argumentativ. Fur die Naturschutzglter und das Landschaftsbild erfolgt dies in Anleh-
nung das Modell des Niedersachsischen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten und
Naturschutz (NLWKN).

Bei der Bewertung wird den Schutzgutern "Boden", "Wasser", "Klima/Luft" sowie "Land-
schaftsbild" eine von drei (bei "Boden" vier) moglichen Wertstufen zugeordnet.

Wertstufe I Bereich von geringer Bedeutung

(Wertstufe Il Bereich von allgemeiner bis geringer Bedeutung)
Wertstufe 1l Bereich von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 1V: Bereich von besonderer Bedeutung

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sowie Pflanzen- und Tierarten werden hin-
sichtlich ihrer Schutzwirdigkeit jeweils durch eine 5-stufige Skala bewertet.

Wertstufe I Bereich von geringer Bedeutung

Wertstufe l: Bereich von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 111 Bereich von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 1V: Bereich von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe V: Bereich von besonderer Bedeutung

Grundannahme zur Bewertung der Erheblichkeit ist hierbei, dass eine erhebliche Beeintrach-
tigung vorliegt, wenn der Wert des Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine
Wertstufe abnimmt'2. Fiir Bereiche mit geringer Bedeutung oder mit geringer bis allgemeiner
Bedeutung gilt die Annahme, dass ein Eingriff i.d.R. nicht erheblich ist.

Der Nachweis der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen erfolgt mit Hilfe der "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung" (Niedersachsi-
scher Stadtetag 2013)

Schwierigkeiten bei der Datenerhebung

Die Gehdlze im hinteren Bereich der Privatgarten sind bei der Biotoptypenkartierung nicht
separat erfasst worden. Im Zusammenhang mit der Anwendung der Eingriffsregelung ist dies
unerheblich, da die Bewertung als Biotopkomplex erfolgt. Im Zuge von konkreten Baumal}-
nahmen sind die dort vorkommenden Gehdlze jedoch, ebenso wie die bei der Biotoptypen-
kartierung erfassten, im Rahmen des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG zu bertcksichti-
gen.

12 Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, NLO
1994,
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Weitere relevante Schwierigkeiten haben sich zur Beurteilung der Umweltauswirkungen nicht
ergeben.

11.9 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Durch das Monitoring sollen die Auswirkungen moglicher erheblicher Umweltbeeintrachti-
gungen wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes lberwacht werden. Gegebenenfalls
kdénnen so fruhzeitig Gegenmalnahmen eingeleitet werden.

Die Einhaltung der im B-Plan festgesetzten Regelungen zum Thema Schallschutz, der ma-
ximalen Versiegelungswerte sowie der ordnungsgemalfen Durchfliihrung der Regenwasser-
versickerung ist vom Fachbereich Planen und Bauen Stadt Hameln v. a. im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu tUberwachen.

Die fachgerechte Anlage der Grinflachen und Pflanzgebotsflachen sowie ggf. die Berlck-
sichtigung von Artenschutzrechtlichen Mallnahmen ist vom Fachbereich Umwelt der Stadt
Hameln zu kontrollieren.

Die Umsetzung von Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicksflachen ist erfahrungsgemaf
schwer zu kontrollieren. Die Ausfihrung der Kompensationsmalinahmen "Ortsrandeingri-
nung" sollte daher durch den Investor erfolgen, der die hergestellten Flachen anschlielend
an die neuen Grundstiickseigentiimer Ubergibt. Eine diesbezlgliche Formulierung im Stad-
tebaulichen Vertrag ist daher aus naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswert

Eine Uberwachung der Herstellung externer Ausgleichsmafinahme auf der Flache "Im gol-
denen Winkel" kann entfallen, da diese bereits umgesetzt wurde. Die Entwicklungskontrolle
dort unterliegt dem Fachbereich Umwelt der Stadt Hameln.

11.10 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des
Eigenentwicklungsbedarfs der Ortschaft Tundern. Das Planvorhaben stellt den 3. und letzten
Abschnitt eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts dar und schliel3t unmittelbar sidlich an be-
reits umgesetzte Wohnbauflachen (Bauabschnitt 1 und 2) an. Mit diesem Bebauungsplan
soll die beabsichtigte Siedlungsarrondierung und Ortsrandgestaltung im Bereich "Auf der
Linkworth" abgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 2,6 ha und wird zur-
zeit Uberwiegend ackerbaulich und zu einem kleinen Teil gartnerisch genutzt. Es ist beab-
sichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet mit entsprechender Infrastruktur festzusetzen und da-
durch ca. 32 Wohnbaugrundstlicke Uberwiegend fur eingeschossige Ein- und Zweifamilien-
hauser zu schaffen. Lediglich in einem kleinen Teilbereich im Sudwesten des Plangebietes
besteht die Méglichkeit, Gebaude mit 2 Vollgeschossen zu errichten. Um eine Einbindung in
die Landschaft zu erreichen, ist eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes vorgesehen.

Im Osten und Suden des Plangebietes werden Pflanzgebotsflachen ausgewiesen, um eine
Ortsrandeingrinung vorzubereiten. Ein Spielplatz, eine ful3- und radlaufige Verbindung, ein
kleiner Parkplatz mit Grinflache sowie die Durchgriinung des Plangebietes mit Strallenbau-
men und Versickerungsmulden sind weitere Inhalte der Planung.
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Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben
sich durch:

e Belastungen der geplanten Bebauung durch Verkehrslarm. Dieser wird vorrangig ver-
ursacht durch den Schienenverkehr der Strecke Hannover-Paderborn

¢ Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache mit hohem Ertragspotential

e Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Uberbauung, Versiegelung und Veran-
derung des Bodengefliges

o kleinflachiger Verlust von Biotopen der Wertstufe Il (halbruderale Gras- und Stauden-
flur)

Die Larmbelastungen fir zuklnftige Bewohner kénnen durch architektonische Malinahmen
(Gebaudeausrichtung, Anordnung der Rdume und Freirdume) sowie durch passive Schall-
schutzmalnahmen (schallddmmende Baumaterialien) gemal den Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens auf das notwendige Mal} reduziert werden. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung bleibt nicht bestehen.

Zur Minimierung und zur Kompensation der Umweltauswirkungen werden Festsetzungen zur
Begrenzung der Versiegelung, zur Regenwasserversickerung sowie zur Ein- und
Durchgrinung des Baugebietes mit standortgerechten Geholzen auf &ffentlichen und priva-
ten Flachen getroffen. Die landschaftsgerechte Gestaltung des Baugebiets wird durch die
Festsetzung einer Ortlichen Bauvorschrift gesichert.

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (gem. § 14 BNatSchG) werden durch
die Bauleitplanung Eingriffe in die Schutzgliter Boden sowie Arten und Biotope vorbereitet,
die auszugleichen sind.

Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen kénnen nicht vollstdndig im Plangebiet umgesetzt
werden, so dass externe KompensationsmaRnahmen erforderlich sind. Diese sollen nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf der Flache "Im goldenen Winkel" durch
"Abbuchung" aus dem Flachenpool der Stadt Hameln erbracht werden. In dem Gebiet wer-
den ein Waldrand sowie ein Komplex aus mesophilem Griinland und Kalkmagerrasen entwi-
ckelt. Die MaRnahmen sind bereits umgesetzt.

Aus Sicht des Artenschutzes (gem. § 44 BNatSchG) ist im Plangebiet vorrangig mit dem
Vorkommen europaisch geschitzter Vogelarten zu rechnen, die haufig im Siedlungsbereich
auftreten. Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist sicher zu stellen, dass
Gehodlze nur in der Zeit vom 01.10. - 28.02. beseitigt werden. Unter Beachtung der entspre-
chenden Hinweise ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG durch das Planvorhaben ausgeldst werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zur Kompensation der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bestehen bleiben. Ausnahme hierbei ist
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen mit hohem Ertragspotential.

mmm planerzirkel 41



Bebauungsplan Nr. 753 "Auf der Linkworth 2°, Ortsteil Tindern

Begriindung mit Umweltbericht

11.11 Geholzlisten

Im Rahmen der Bepflanzungen sind die Grenzabstidnde gem. § 50 Nds. Nachbarrechtsge-

setzt (NNachbG) zu beachten.

Gehdlzliste 1: Ortsrandeingrinung

standortgerechte, heimische Straucher, Mindestqualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60/100 cm,
Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m, Auswahl gem. LRP Stadt Hameln 2007, Materialband S. 45

Geholzliste 1: Str&ucher fur Ortsrandeingriinung

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilddorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Salix caprea Salweide
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Gehdlzliste 2: Laubb&ume fur private Grundstiicke

standortgerechte mittel- bis grolRkronige Laubbaume, Stammumfang mind. 14 cm,
Auswahl gem. LRP Stadt Hameln 2007, Materialband S. 45 u. 48

Geholzliste 2: Laubbaume auf privaten Grundstiicken

Grof3e Bdume (> 15 m):

Acer platanoides

Spitzahorn

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Aesculus hippocastanum

Rosskastanie

Castanea sativa

Esskastanie

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

MittelgrofRe Baume (10 - 20 m):

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Echte Traubenkirsche

Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aria Mehlbeere

Gehdlzliste 3: Obstbaume fur private Grundstiicke
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Alte Obstbaumsorten, Pflanzung als Hochstamm (Stammhd&he mind. 1,8 m unter Kronenan-
satz), Stammumfang mind. 14 cm,

Auswahl gem.

LRP Stadt Hameln 2007, Materialband S. 51 - 57

Die vollstéandige Liste ist dem Infoblatt "Obstbaume fur Hameln" zu entnehmen
(Bezug uber die Stadt Hameln, Abteilung Umwelt, 05151-202-1690 oder als Download unter
www.hameln.de/wirtschaft/'umwelt/natur/)

Geholzliste 3: Obstbdume auf privaten Grundsticken

Obstart Alte Sorten, Auswabhl

Apfel Alkmene, Bohnapfel, Boskoop, Dilmener Rosenapfel, Freiherr von
Berlepsch, Geheimrat Olenburg, Goldparmane, Grahams Jubildum, Gra-
vensteiner, Jakob Lebel, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Ontario, Rote
Sternrenette, Weille Winterglocke, Weilker Klarapfel

Birne Alexander Lukas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute
Luise, Kdstliche von Charneux, Madame Verté, Pastorenbirne Tongern, Wil-
liams Christ

Kirsche SiuRkirschen: Bittners Rote Knorpel, Doénissens Gelbe Knorpel, GroR3e
Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kassins Frihe,Kronprinz von Han-
nover, Schneiders Spate Knorpel, Sauerkirschen: Morellenfeuer, Schatten-
morelle

Pflaume /| Borsumer Zwetschge, Grolte Griine Reneklode, Hauszwetschge, Mirabelle

Zwetschge |von Nancy, Ontariopflaume, The Czar, Zimmers Frihzwetschge

Geholzliste 4: StraBenbaume
Klein- und mittelkronige Baume, Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm

Die Badume sind in Baumscheiben von mindestens 8 m? zu setzen, zu unterpflanzen und ge-

gen Uberfahren nachhaltig zu schitzen.
ggf. Verwendung geeigneter Sorten, vgl. LRP Stadt Hameln 2007, Materialband S. 49

Geholzliste 4: StralRenbaume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn 'Cleveland'
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus x schmittii Schmitt's Kirsche
Tilia cordata 'Rancho' Winterlinde 'Rancho'
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Anlagen

Biotoptypenkartierung, planerzirkel Hildesheim, Juni 2016

Stadtebaulicher Entwurf, planerzirkel Hildesheim, September 2016
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